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64625 Bensheim
http:/ fwww s2ip.de

Goethestralle 11
Fon: (06251) 85512-0

SCHWEIGER + SCHOLZ

Fax: (06251)8 8512-12

Ingenieurpartnerschaft mbB

Gemeinde Lautertal

Fur folgende Flurstlicke:

Gemarkung Reichenbach, Flur 1, Flurstlicke Nr. 232/14,
Nr. 576/2, Nr. 576/3 (teilweise) und Nr. 623/6 (teilweise)

Bebauungsplan "Abrundung und Erweiterung - Am BrUckberg (Reichenbach) /
Am Kochengraben (Reichenbach) / Am Berg (Lautern) / Herrnwiese (Elmshausen)*

Fur folgende Flurstiicke:

Gemarkung Reichenbach, Flur 11, Flurstliicke Nr. 92/8,
Nr. 199/2 (teilweise), Nr. 223, und Nr. 230/1 (teilweise)
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Fur folgende Flurstiicke:

Gemarkung Lautern, Flur 1, Flurstlicke Nr. 31/8,
Nr. 54/38 (teilweise) und Nr. 54/42 (teilweise)

Fur folgende Flurstiicke:

Gemarkung Elmshausen, Flur 1, Flurstlicke Nr. 9/30 und
Nr. 254/9 (teilweise)
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Teilgeltungsbereich 4
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Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Abrundung und Erweiterung - Am
Briickberg (Reichenbach) / Am Kochengraben (Reichenbach) / Am Berg (Lautern)
/' Herrnwiese (Elmshausen)® in den Ortsteilen Reichenbach, Lautern und
Elmshausen der Gemeinde Lautertal wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes
.,Am Kochengraben® (in Kraft getreten am 07.10.1985) in Teilbereichen tUberplant
und ersetzt.

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)
(Auf die erganzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)

Bauordnungs-
Planungsrechtliche Festsetzungen rechtliche
Festsetzungen
Art der baulichen Maf der baulichen Nutzung Dachfc_)rm
Nutzung Dachneigung
Grund- | Geschoss- | Zahlder | Maximale Hohe
flachenzanhl | flachenzahl | Vollge- | baulicher Anlagen | Bauweise
(GRZ) (GFZ) schosse | in m tiber Bezugspunkt "
Allgemeine Flach-, Pult- und
Wohngebiete 04 0,8 I 10,00 0@ Satteldach
(§ 4 BauNVvO) maximal 45°

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes

gemall § 2 (1) BauGB durch die Gemeindevertretung
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal}
§ 2 (1) BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Friithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

gemal § 3 (1) BauGB durchgefuhrt

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und Trager

am 02.11.2023

am 07.12.2024

vom 06.01.2025
bis 07.02.2025

offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB mit Anschreiben VOM ovvviieeeeeeennanns
Bekanntmachung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit

gemal § 3 (2) BauGB F=13 o USRI
Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit durch Versffentlichung

des Entwurfes des Bebauungsplanes mit Begrindung gemalf} VOM oo
§ 3 (2) BauGB im Internet. Zusatzlich wurden in diesem Zeitraum bIS oo

der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung als auch die auszulegenden
Unterlagen in der Gemeindeverwaltung zur Einsicht bereitgehalten.

Formliche Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher
Belange gemal § 4 (2) BauGB mit Anschreiben (/0] 1 A

Nach der Prufung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung
gemal § 10 (1) BauGB F=13 o USRI

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
planes mit den Beschlissen der Gemeindevertretung sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes unter
Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Lautertal

Lautertal, den .................. Unterschrift

Siegel BlUrgermeister
In Kraft getreten durch die ortstibliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses gemald § 10 (3) BauGB am ..o,

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Lautertal

Lautertal, den .................. Unterschrift

Siegel BlUrgermeister
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Pfarg’i Datengrundlage Liegenschaftskarte:
: Hessische Verwaltung fir Boden-
/

/ management und Geoinformation
B Erhalten am 24.11.2022, Quelle:

' Amt fOr Bodenmanagement
Heppenheim, UTM-Koordinaten

1) Bezugshdhe (unterer Bezugspunkt) ist durch den innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzten
Bezugspunkt (BP= XXX, XX mUNN) bestimmt (siehe jeweiliger Planeintrag).

RECHTSGRUNDLAGEN

* Planzeichenverordnung (PlanZV)

* Baugesetzbuch (BauGB)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

* Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)
* Baunutzungsverordnung (BauNVO)

* Hessische Gemeindeordnung (HGO)

* Hessische Bauordnung (HBO)

Ordnungsschlissel
006-31-14-3047-004-20-1-29-00

Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM
Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)

LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB I.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete iV.m. § 4 BauNVvO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

A Offene Bauweise bei der nur Einzel- und
° § 22 BAuNvO

Doppelhduser zuldssig sind

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 BauNVvO

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
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Breitenwigésen

Offentliche StraBenverkehrsflaéchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Gemeinde Lautertal

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Fldchen fUr Stellpaize

und for Garagen mit ihren Einfahrten $ 7 Abs. TNr. 4BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belastende Fi&ichen

zugunsten des Grundsticks 576/2 § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Bebauungsplan "Abrundung und Erweiterung -
Am BrUckberg (Reichenbach) / Am Kochen-
graben (Reichenbach) / Am Berg (Lautern) /
Herrnwiese (Elmshausen)*

S Bezugspunkte fUr die Festsetzungen der Hohe baulicher An-
0 lagen mit Hhenangaben in Meter tber Normalnull (moNN) 3 18 APs: TBAUNVO
- -

:__: Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans — § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Hohenfestsetzung

fUr bauliche Anlagen § 16 Abs. 5 BauNVO

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Vorentwurf

MaBstab: 1:1.000 Projekt-Nr. 005.014
Datum: Dezember 2024 Plan-Nr.: ve_ B-Plan_1000
bearbeitet: AS/MS/SF ged.: -

% Gebdude Bestand

WsG Il Trinkwasserschutzgebiet Zone lll, im Festsetzungsverfahren

Hohenlinien Bestand (Grundlage: Digitale Geldndemodelldaten "DGM 1"
des Hessischen Landesamtes fur Bodenmanagement und Geoinformation
in Heppenheim vom 22.05.2023)
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