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Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres raumlichen Geltungsberei-
ches deckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
LAbrundung und Erweiterung — Am Bruickberg (Reichenbach) / Am Kochengraben (Reichenbach)
/ Am Berg (Lautern) / Herrnwiese (Elmshausen)® in den Ortsteilen Reichenbach, Lautern und
Elmshausen der Gemeinde Lautertal. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen des Plan-
teiles werden durch die textlichen Festsetzungen erganzt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Abrundung und Erweiterung - Am Brickberg (Reichen-
bach)/ Am Kochengraben (Reichenbach) / Am Berg (Lautern) / Herrnwiese (EImshausen)” in den
Ortsteilen Reichenbach, Lautern und EImshausen der Gemeinde Lautertal wird die 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,Am Kochengraben® (in Kraft getreten am 07.10.1985) in Teilbereichen
Uberplant und ersetzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit (i.V.m.) der Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

A.1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO)

Die entsprechend zeichnerisch bestimmten Flachen mit der Kennzeichnung ,WA®* werden als
JAllgemeines Wohngebiet® gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und sind somit nicht zulassig.

A.2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20
BauNVO)

A.21. Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. §§ 17 und 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird als Hochstmal entsprechend dem Eintrag in den tabellarischen
Festsetzungen (Nutzungsschablone) festgesetzt.

A.2.2. Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. §§ 17 und 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird als Hochstmal entsprechend dem Eintrag in den tabellari-
schen Festsetzungen (Nutzungsschablone) festgesetzt.

A.2.3. Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstmald entsprechend dem Eintrag in den tabellarischen
Festsetzungen (Nutzungsschablone) festgesetzt.

A.2.4. Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen wird als HochstmaR entsprechend dem Eintrag in den tabellarischen
Festsetzungen (Nutzungsschablone) festgesetzt.

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen darf durch technische Aufbauten und Teile haustechni-
scher Anlagen (z.B. Solaranlagen, Klimagerate, Schornsteine etc.) um bis zu 1,50 m Uberschrit-
ten werden. Als Ausnahme kénnen fur Abluftanlagen auch groRere Héhen zulassen werden,
wenn sich das entsprechende Erfordernis aufgrund des Immissionsschutzrechtes ergibt.

Bezugshdhe (unterer Bezugspunkt) fur die Hohe baulicher Anlagen wird jeweils durch die inner-
halb der Uberbaubaren Grundsticksflachen festgesetzten Bezugspunkte (BP) bestimmt (siehe
Planeintrag).

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbb Seite 2



Gemeinde Lautertal OrdnungsschlUssel: 006-31-14-3047-004-20-1-29-00
B-Plan ,,Abrundung und Erweiterung — (...)" in Lauterial Texiliche Festsetzungen

A.3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind gemal § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO durch Baugren-
zen festgesetzt.

A4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich sind nur Einzel- oder Doppelhauser in offener Bauweise zulassig.
Die maximale Lange baulicher Anlagen wird auf 25 m begrenzt.

A.5. Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten sind ausschlief3lich innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie innerhalb der entsprechend zeichnerisch bestimmten Flachen zulas-
sig. Fahrradstellplatze kénnen auch aufl3erhalb dieser Flachen zugelassen werden.

A.6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

In den Teilgeltungsbereichen 1, 2 und 3 sind je Wohngebaude maximal 2 Wohnungen zulassig.
Im Teilgeltungsbereich 4 sind je Wohngebaude maximal 5 Wohnungen zulassig.

A.7. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Hinweis: Ggf. weitere erforderliche MalRnahmen zum Artenschutz werden nach Vorlage der Ar-
tenschutzprifung zur Entwurfsplanung noch ergéanzt.

A.7.1. Umgang mit Niederschlagswasser

Befestigte, ebenerdige Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen
(z.B. Haufwerksporiges Pflaster, Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster,
Schotterrasen oder andere versickerungsaktive Materialien) und/oder das auf ihnen anfallende
Niederschlagswasser ist seitlich in Grunflachen auf den Grundsticken, auf denen das Nieder-
schlagswasser anfallt, zu versickern.

A.7.2. Beschrankung der Rodungszeit von Geholzen

Die Rodung von Gehdlzen ist ausschlieRlich aulRerhalb der Brutzeit — also zwischen 1. Oktober
und 28./29. Februar — zulassig. Dies gilt auch fur Ziergeholze und kleinraumig ausgebildete Ge-
holzbestande wie Brombeerhecken.

A.7.3. Okologische Baubegleitung

Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie zur fachlichen Beratung und Unterstut-
zung bei der Umsetzung und Dokumentation der artenschutzrechtlich festgelegten MalRnahmen
(insbesondere die Absuche und Umsiedlung von Zauneidechsen) ist eine fachlich qualifizierte
Person als Okologische Baubegleitung einzusetzen.

A.7.4. Beschrankung der Ausfiihrungszeit

Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitungen mussen auf3erhalb der
Brutzeit - also zwischen 1.Oktober und 28./29. Februar - erfolgen.

Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitungen kénnen als Ausnahme
auch in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September zugelassen werden, wenn die entsprechend
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beanspruchten Flachen unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten sorgfaltig durch eine fachlich
qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern Uberpruft werden (Baufeldkontrolle durch
eine Okologischen Baubegleitung). Sofern ein Brutgeschaft bereits begonnen wurde (was auch
den beginnenden Nestbau miteinschlief3t), sind die Brut und das Ausfliegen der Jungvégel abzu-
warten, um danach unmittelbar die Arbeiten durchzufuhren. Der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Bergstralie ist vor Beginn entsprechender Arbeiten (innerhalb des genannten Zeit-
raums) ein Ergebnisbericht der 6kologischen Baubegleitung zu tUbergeben.

A.7.5. Prasenz oder Absenz der Zauneidechse

Um sicherstellen zu kénnen, ob die Zauneidechse im Vorhabenbereich vorkommt oder nicht,
mussen vor Baubeginn zwei Begehungen, von einer fachlich qualifizierten Person, ab April - Mai
stattfinden. Bei Absenz ist nichts weiter zu unternehmen, bei Prasenz greift die Festsetzung A.7.6.
(Fang und Umsiedlung betroffener Individuen).

A.7.6. Fang und Umsiedelung betroffener Individuen

Vor Baubeginn und Abschieben des Oberbodens sind die ggf. vorkommenden Zauneidechsen
zu fangen und in ein geeignetes Ersatzhabitat umzusiedeln. Die MalRknahme ist nur im Nachweis-
fall (tatsachlich belegtes Vorkommen) vor Durchftihrung des Eingriffes durch eine fachlich quali-
fizierte Person festzulegen, durchzufihren und zu dokumentieren.

A.7.7. Verschluss von Bohrlochern

Alle Locher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen, sind unverzuglich durch geeig-
nete Substrate zu verschliel3en.

A.7.8. Sicherung von Austauschfunktionen fiir Kleinsauger

Bei Zaunen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens 15 cm einzu-
halten. Die Errichtung von Mauersockeln ist unzulassig.

A.7.9. Schutz von Insekten

Fur die AulRenbeleuchtung auf den Baugrundstucken sind ausschlie3lich warmweilte LED-Leuch-
ten (= 3.000 Kelvin Farbtemperatur) oder vergleichbare Technologien mit verminderten Lockef-
fekten fur Insekten zulassig. Die Lampen sind nach unten abstrahlend anzuordnen oder abzu-
schirmen, so dass sie ausschliel3lich die zu beleuchtenden Flachen anstrahlen.

Hinweis: Die nachtliche Beleuchtung sollte zudem — z.B. durch Bewegungsmelder gesteuert —
auf das zeitlich und raumlich notwendige Mal} beschrankt werden.

A.8. Bauliche oder technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Auf mindestens 25% der Dachflachen von Hauptgebauden sind bei Sanierung, Erweiterung oder
Neubau Photovoltaikanlagen zu errichten.

A.9. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB)

Hinweis: Die nachfolgenden Festsetzungen zum Schutz vor AuRenlarmeinwirkungen gelten fur
den aus schalltechnischer Sicht ungunstigsten Lastfall der freien Schallausbreitung im Nachtzeit-
raum. Die Larmbelastung im Tageszeitraum erfordert geringere Schallschutzanforderungen, die
durch die Mal3nahmen zum Schutz vor nachtlichen Larmimmissionen automatisch mit erfullt wer-
den. Zudem koénnen geringere Anforderungen an einzelne Gebaude bzw. Fassaden gestellt wer-
den, sofern es durch die Abschirmungswirkung umliegender Gebaude zu geringeren Larmimmis-
sionen an diesen Fassaden(abschnitten) kommt. Nachfolgend sind daher Ausnahmen von den
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Schallschutzfestsetzungen definiert, die als Anwendungsvoraussetzung jeweils konkrete Schall-
schutznachweise unter Bertcksichtigung von Abschirmwirkungen erfordern.

MaRgebliche AuRenlarmpegel

Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufent-
haltsraumen sind die AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01,
"Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, und DIN 4109-2:2018-01, "Schall-
schutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen”, auszu-
bilden. Die erforderlichen Schallddmm-Malfie der AulRenbauteile sind im Baugenehmigungsver-
fahren gemaf DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des Baugenehmi-
gungsverfahrens die DIN 4109 in der dann gultigen Fassung ein anderes Verfahren als Grund-
lage fur den Schallschutznachweis gegen Aul3enlarm vorgibt.

Schalldammende Luftungseinrichtungen

Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Schilaf- und Kinderzimmern sind schalldam-
mende Luftungseinrichtungen (z.B. Lufter mit Kreuzwarmetauscher oder Fensterfalzltfter etc.)
vorzusehen. Auf dezentrale schallgedammte Luftungsgerate fur diese Raume kann verzichtet
werden, wenn das Gebaude mit einer zentralen Luftungsanlage ausgestattet ist und hierdurch
ein ausreichender und schallgedammter Luftaustausch gewahrleistet ist.

Eine Ausnahme von dieser Festsetzung kann gemaf § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden,
sofern im bauaufsichtlichen Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall nachts ge-
ringere Beurteilungspegel des Verkehrs als 50 dB(A) an den zur Beluftung von Schlaf- und Kin-
derzimmern erforderlichen Fenstern anliegen (z. B. unter Bertcksichtigung der Gebaudeabschir-
mung).

Hinweis: Ggf. weitere erforderliche MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen werden nach Vorlage der schalltechnischen Untersuchung (spétestens zur Offenlage der
Entwurfsplanung) noch erganzt.

A.10. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

A.10.1. Dachbegriinung

Die Dachflachen des obersten Geschosses sind bei Dachern mit bis zu 15° Dachneigung zu ei-
nem Anteil von mindestens 75% in mindestens extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-Begru-
nung zu versehen. Die Starke der Vegetationsschicht muss hierbei mindestens 8 cm, die Ge-
samtstarke des Begrunungsaufbaus bei Verwendung einer Dranmatte mindestens 10 cm, bei
Verwendung eines Schuttstoffgemisches mindestens 12 cm betragen.

Hinweis: Im Allgemeinen Wohngebiet werden auch steilere Dacher zugelassen, fur die eine Be-
grunung dennoch empfohlen wird.

A.10.2. Bepflanzung von Grundstiicksfreiflachen

Auf den Baugrundstucken ist je angefangene 500 m? Grundstlucksflache mindestens ein Laub-
baum-Hochstamm anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. (Hinweis: Bei der Ermitt-
lung der anzupflanzenden Baumanzahl ist mathematisch zu runden.) Bestehende Baume sowie
nach anderen Vorschriften (z.B. Stellplatzsatzung) anzupflanzende Baume werden angerechnet.

Das Anpflanzen von Hybridpappeln und Nadelbaumen ist nicht zul&ssig.

Bei der Anlage von Heckenpflanzungen zur Grundstickseinfriedung sind mindestens 80% der
Straucher aus heimischen Gehdlzarten zu wahlen (vgl. Liste standortgerechter und heimischer
Gehdlzarten unter Punkt C.8).
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Bei allen festgesetzten Anpflanzungen bzw. bei der Nachpflanzung abgestorbener oder abgan-
giger Gehdlze sind ausschlief3lich standortgerechte und heimische Gehdlze (vgl. Liste standort-
gerechter und heimischer Gehdlzarten unter Punkt C.8) mit folgenden Mindestpflanzqualitaten zu
verwenden:

e Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang
» Heister, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 150-175 cm
e Straucher, 2 x verpflanzt, 4 Triebe, 60-100 cm

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (ortliche Bauvorschrif-
ten) nach § 91 Hessischer Bauordnung (HBO) in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB

B.1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)

Die zulassigen Dachformen und -neigungen werden entsprechend Eintrag in den tabellarischen
Festsetzungen (Nutzungsschablone) festgesetzt.

Zur Dacheindeckung nicht begrunter Teile von Dachern (siehe Festsetzung A.10.1) sind aus-
schlief3lich ziegelrote bis dunkelbraunen oder graue bis anthrazitfarbene Dachmaterialien zu ver-
wenden. Faserzement ist unzulassig. Fur geneigte Dachflachen sind ausschliel3lich kleinforma-
tige, nicht spiegelnde Werkstoffe (z.B. Tonziegel oder Betondachsteine) zulassig.

Stark reflektierende Materialien zur Dacheindeckung und Fassadengestaltung sind unzulassig.
Hiervon ausgenommen sind Solaranlagen auf den Dachflachen. Entsprechende Anlagen durfen
jedoch keine wesentliche Blendwirkung auf benachbarte Nutzungen aufweisen. (Es wird darauf
hingewiesen, dass Photovoltaikelemente ausdrucklich auch tber den begrinten Dachflachen zu-
lassig sind. Eine entsprechende Doppelnutzung wird von der Gemeinde begrufit.)

AuBer den genannten Dachmaterialien und -farben sind zudem auch begrinte Dacher (auch tber
die Anforderung der Festsetzung A.10.1 hinaus), Dachaufbauten, auch Solaranlagen, zulassig.
Es wird darauf hingewiesen, dass Solaranlagen zu einem Anteil von mindestens 25% zudem
verbindlich festgesetzt worden sind.

B.2. Gestaltung der Standflachen fir Abfallbehadltnisse sowie Art, Gestaltung
und Hohe von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

B.2.1. Gestaltung der Standflachen fur Abfallbehaltnisse

Die Standflachen fur Abfallbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonsti-
gen geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben und dauerhaft in-
stand zu halten.

B.2.2. Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen

Zaune sind ausschlieRlich aus Holz oder Metall zulassig. Kunststoffzaune sowie das ,Einweben*®
von Kunststoffbandern in Stabgitterzaune sind unzulassig.

Die Hohe von Einfriedungen wird auf maximal 1,50 m begrenzt.

Die Errichtung von Mauersockeln unter Z&aunen sowie von Mauern als Einfriedungen ist unzulas-
sig. Als Ausnahme kénnen Naturschotter-Gabionen und entsprechende Gabionenelemente bis
1,00 m H6he zugelassen werden, wenn im Abstand von maximal 10 m Bodendffnungen mit einer
Hohe von mindestens 15 cm und einer Breite von mindestens 20 cm vorgesehen werden.

Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen zur Grundstuck-
seinfriedung ist unzulassig. Hecken aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen sind dage-
gen zur Grundstuckseinfriedung zulassig.
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B.3. Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstlcke sind dauerhaft als 6kologisch wirksame
begrunte Flachen herzustellen, soweit sie nicht fur eine andere zulassige Verwendung (z.B. Ge-
baude, Terrassen, Lagerflachen, Stellplatze, Garagen, Zufahrten, Zuwegungen etc.) bendtigt
werden.

Die Anlage von Pflaster-, Kies- und Schotterflachen zur Gartengestaltung (z.B. als Steingarten)
ist nicht zulassig.

C. Hinweise und Empfehlungen

C.A1. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich nach Kenntnisstand der Gemeinde Lau-
tertal keine Kulturdenkmaler nach § 2 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG).

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich der hessen-
ARCHAOLOGIE (Archaologische Abteilung des Landesamtes fur Denkmalpflege Hessen) oder
der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Bergstrale anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schutzen (§ 21
Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

C.2. Pflanzabstande zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmafnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende
Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorge-
nommen werden kénnen.

Daruber hinaus ist bei Anpflanzungsmaflinahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten,
dass tiefwurzelnde Baume gemaf DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® und Merkblatt
DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® einen Mindestabstand zu den Ver-
und Entsorgungsleitungen aufweisen mussen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die
Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume dementspre-
chend zu verschieben. PflanzmalRnahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher
mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

C.3. Loschwasserversorgung und Rettungswege

Die Forderungen zum L&schwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes uber den Brandschutz, die Alilgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus
§ 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeits-
blatt W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung®. Die
Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO).

Sollen Gebaude errichtet werden, bei denen die zum Anleitern bestimmten Stellen (Fenster etc.)
mehr als 8 m uber der Gelandeoberflache liegen, ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens festzulegen, wie der zweite Rettungsweg sichergestellt wird, da die 6rtliche Feuerwehr nicht
Uber ein Hubrettungsfahrzeug verfugt. Soweit nachgewiesen werden kann, dass innerhalb der
Hilfsfrist aufgrund entsprechender Vereinbarungen auf interkommunaler Ebene ein Hubrettungs-
fahrzeug zur Verfugung steht, kann auf die Herstellung eines baulichen zweiten Rettungswegs
verzichtet werden.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbb Seite 7



Gemeinde Lautertal OrdnungsschlUssel: 006-31-14-3047-004-20-1-29-00
B-Plan ,,Abrundung und Erweiterung — (...)" in Lauterial Texiliche Festsetzungen

Es wird darauf hingewiesen, dass Zu- oder Durchfahrten fur die Feuerwehr, Aufstellflachen und
Bewegungsflachen gemafl Anhang HE-1 (Muster-Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehr) der
Hessischen Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (H-VV TB) so zu befestigen
sind, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zul&ssigen
Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kénnen. Diese Werte entsprechen den Vorgaben
der DIN 14090 (Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken), die im Rahmen der Objektplanung
ebenfalls zu beachten ist.

Zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fur Feu-
erwehr und Rettungsdienst sind strallenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzu-
bringen.

C4. Baugrund, Grundwasser und Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass seitens der Gemeinde Lautertal keine Baugrunderkundung
durchgefuhrt wurde. Je nach Erfordernis durch die bauliche Anlage wird daher empfohlen, vor
Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN 4020 ,Geo-
technische Untersuchungen fur bautechnische Zwecke - Erganzende Regelungen zu
DIN EN 1997-2° bzw. DIN EN 1997 ,Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik® im
Hinblick auf die Grundungssituation und die Grundwasserstande durch ein Ingenieurburo durch-
fuhren zu lassen.

Grundwasserhaltungsmanahmen (z.B. im Zusammenhang mit Baumalnahmen) sind bei der
zustandigen Unteren Wasserbehdrde des Kreises Bergstrafie vorab zu beantragen. Zuvor ist zu
klaren, wohin das abgepumpte Wasser geleitet werden kann und es ist die Erlaubnis des Gewas-
sereigentumers bzw. des Kanalbetreibers einzuholen. Das Regierungsprasidium Darmstadt, Ab-
teilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz, ist als Obere
Bodenschutzbehotrde ebenfalls zu beteiligen. Dies gilt auch fur alle sonstigen Grundwasserent-
nahmen.

Die Einrichtung eines Gartenbrunnens ist bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Berg-
stral’e anzuzeigen. Das Anzeigeformular ist auf der Homepage des Landreises abrufbar. Es wird
darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um Wasser handelt, das in der Regel keine Trinkwas-
serqualitat hat.

Sollte im Plangebiet mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen werden (z.B. Heizdllagerung),
so sind die MaRgaben der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen (AwSV) zu beachten. Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen unterliegen ei-
ner Anzeige- und Prufpflicht. Zustandig hierfur ist die Untere Wasserbehdrde des Kreises Berg-
strale.

Der Gemeinde Lautertal liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstand-
orte, Altablagerungen), schadlichen Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden vor.
Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf organolep-
tische Auffalligkeiten (z.B. ungewohnliche Farbe, Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei den
Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begrunden, sind
diese umgehend der zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Ar-
beitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat |\VV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hin-
aus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenveranderungen im
Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen
fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufthren.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind Ma3nahmen zur Erhaltung und zum
Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzu-
sehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen.
Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.
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Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschuttungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberbo-
den des ursprunglichen Gelandes nicht tberschuttet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben.

Bei einem notwendigen Bodenaustausch oder Auffullungen (z.B. im Bereich von Versickerungs-
anlagen) sind die Regelungen der Mantelverordnung (Verordnung zur Einfuhrung einer Ersatz-
baustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung und zur
Anderung der Deponieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung) einzuhalten. Eine wasser-
rechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Auf- oder Einbringen von Materialien auf
oder in den Boden erfolgt nicht. Es liegt in der Verantwortung der Bauherrschaft bzw. der durch
sie beauftragten Sachverstandigen, die geltenden Gesetze, Verordnungen, Regelwerke und
Richtlinien einzuhalten.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Ober- und Un-
terboden durchzuftihren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub moglichst weitgehend auf den Baugrundstticken
wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Ver-
wertung von Erdaushub auf den Baugrundsticken einer Deponierung vorzuziehen.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden sollte auch eine Minimie-
rung der Baustellenflache angestrebt werden.

Auf die DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben" wird hinge-
wiesen.

C.5. Wasserschutzgebiet

Der Teilgeltungsbereich 1 liegt nach dem Fachinformationssystem fur Grundwasser- und Trink-
wasserschutz Hessen (GruSchu) innerhalb des Trinkwasserschutzgebiets ,WSG Brunnen Sport-
platz, Lautertal® (hier: die Schutzzone Ill, WSG-ID 431-014) im Festsetzungsverfahren. In diesem
Zusammenhang sind die Musterschutzgebietsverordnung und die daraus folgenden Nutzungs-
beschrankungen zu beachten. Diese stehen der geplanten Nutzung jedoch nicht grundsatzlich
entgegen. Sonstige Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Die Regelungen der RiStWag (Richtlinien fur bautechnische MalRnahmen an Straf3en in Wasser-
schutzgebieten) in der aktuellen Fassung sind einzuhalten. Die Hinweise der BeStWag (Hinweise
fur MaRnahmen an bestehenden Stral’en in Wasserschutzgebieten) in der aktuellen Fassung
sind ebenfalls zu beachten.

C.6. Sammeln, Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen der Baugrundstticke anfal-
lende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeiln und als Brauchwasser und/oder fur die
Grunflachenbewasserung zu verwenden. Sollten Zisternen im Grundwasserschwankungsbereich
eingebaut werden, sollten diese auftriebssicher hergestellt werden. Im Zusammenhang mit der
Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser wird empfohlen, in den Gebauden ge-
trennte Trink- und Brauchwassersysteme einzurichten. Auf die Bestimmungen des Hessischen
Wassergesetzes (HWG) sowie die Entwasserungssatzung der Gemeinde Lautertal in Bezug auf
die Verwendung von Niederschlagswasser wird hingewiesen.

Es wird empfohlen, das nicht gesammelte bzw. verwendete Niederschlagswasser der befestigten
Freiflachen und Dachflachen oder aus dem Uberlauf der Zisterne bei geeigneten Untergrundver-
haltnissen auf den Grundsticken, auf denen das Niederschlagswasser anfallt, zu versickern, so-
fern wasserrechtliche Belange nicht entgegenstehen. Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen
Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Bergstral3e fur die Versickerung von Nie-
derschlagswasser wird hingewiesen. Anlagen zur Versickerung von nicht schadlich verunreinig-
tem Niederschlagswasser sind gemaf den jeweils gultigen DWA-Regelwerken hinsichtlich Pla-
nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser sowie Hand-
lungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser herzustellen.
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C.7. Empfehlung fir die Errichtung von Passivhausern bzw. die Verwendung
bestimmter Brennstoffe als Heizenergietrager und den Einsatz regenerati-
ver Energien

Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) so-
wie zur rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Wohngebaude als sogenannte Pas-
sivhauser zu errichten. Soweit diese Bauweise nicht gewahlt werden sollte, wird empfohlen, re-
generative Energieformen (z.B. Erdwarme etc.) zu nutzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Planbereich zum gréf3ten Teil in einer Zone liegt, die sich
fur die Nutzung von Erdwarme als hydrogeologisch gunstig erwiesen hat. Fur die Nutzung von
Geothermie mittels Erdwarmesonden ist grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforder-
lich. Beientsprechenden Planungen ware vorab die Mdglichkeit der Geothermienutzung tber ein
Gutachten des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz Umwelt und Geologie abzuklaren. Im
Teilgeltungsbereich 1, das in einem Trinkwasserschutzgebiet liegt, ist eine Geothermienutzung
wasserwirtschaftlich jedoch unzulassig. Mit einer Bohrtiefenbeschrankung ist aus Grunden des
Grundwasserschutzes zu rechnen. Einzelheiten hierzu sind mit der zustandigen Unteren Was-
serbehorde des Landkreises Bergstrale abzustimmen, bei der auch die erforderliche Erlaubnis
Zu beantragen ist.

C.8. Liste standortgerechter und heimischer Geholzarten

Fur die Anpflanzung von standortgerechten und heimischen Baumen, Strauchern sowie Kletter-
und Rankpflanzen (vgl. Festsetzung unter Punkt A.10 und Empfehlungen unter Punkt C.9) wer-
den insbesondere nachfolgend aufgelistete Arten empfohlen. Gehdlze zur besonderen Unterstut-
zung der Hummel-, Bienen- und Insektenweide (sehr gutes Nektar- und/oder Pollenangebot) sind
hierbei mit * gekennzeichnet.

C.8.1. Laubbaume

Acer campestre* (Feldahorn), Acer platanoides® (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus* (Berg-
ahorn), Alnus glutinosa (Schwarzerle), Betula pendula (Weil3-/Sandbirke), Carpinus betulus
(Hainbuche), Carpinus betulus ,Fastigiata“ (Saulenhainbuche), Castanea sativa* (Edelkastanie),
Fagus sylvatica (Rotbuche), Fagus sylvatica ,Fastigiata® (Saulenbuche), Juglans regia (Wal-
nuss), Malus sylvestris* (Wildapfel), Prunus avium* (Vogelkirsche), Prunus domestica* (Pflaume),
Prunus padus® (Traubenkirsche), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus robur (Stieleiche),
Quercus robur ,Fastigiata“ (Pyramideneiche), Salix alba* (Silberweide), Salix caprea* (Salweide),
Salix fragilis (Bruchweide), Sorbus aria®* (Mehlbeere), Sorbus aucuparia* (Eberesche/Vogel-
beere), Sorbus domestica* (Speierling), Sorbus intermedia* (Schwedische Mehlbeere), Tilia
cordata® (Winterlinde), Tilia platyphyllos* (Sommerlinde) sowie weitere Obstgehdlze™ in Arten und
Sorten und diverse Salix*-Arten (Weidenarten) fur die Fruhtracht.

C.8.2. Straucher/Hecken

Acer campestre* (Feldahorn), Buxus sempervirens* (Buchsbaum), Carpinus betulus (Hainbu-
che), Cornus mas* (Kornelkirsche), Cornus sanguinea* (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel-
nuss), Crataegus monogyna* (Weiddorn), Euonymus europaeus* (Pfaffenhttchen), Ligustrum
vulgare* (Liguster), Lonicera xylosteum* (Heckenkirsche), Prunus spinosa* (Schlehe), Rhamnus
cathartica® (Kreuzdorn), Rosa canina* (Hundsrose), Rosa rubiginosa* (Weinrose), Salix purpu-
rea* (Purpurweide), Salix viminalis* (Korbweide), Sambucus nigra* (Schwarzer Holunder), Sa-
rothamnus scoparius® (Besenginster), Taxus baccata (Eibe), Viburnum lantana* (Wolliger
Schneeball), Viburnum opulus* (Gewdhnlicher Schneeball) sowie diverse Salix*-Arten (Weiden-
arten) fur die Frahtracht.

C.8.3. Kletter- und Rankpflanzen

Clematis vitalba* (Gemeine Waldrebe), Hedera helix* (Efeu), Lonicera caprifolium* (Geil3blatt/Je-
langerjelieber), Rosa* i.S. (Kletterrosen in Sorten).
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C.9. Artenschutz bzw. Artenhilfe und okologische Aufwertung des Plangebiets

C.9.1. Allgemeine Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz

Es obliegt der Bauherrschaft bzw. den Grundstiicksnutzenden, fur die Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande Sorge zu tragen (auch im Hinblick auf die zukunftige Ansiedlung
von Arten). Es wird in diesem Zusammenhang empfohlen, schon vor der Durchfiihrung von Bau-
mafRnahmen eine fachlich qualifizierte Person hinzuzuziehen.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder Sanie-
rungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (z.Zt. § 44 BNatSchG) geregel-
ten Verbote zum Artenschutz verstoRen werden, die unter anderem fur alle europaisch geschutz-
ten Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten und die Zau-
neidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Bugeld- und Strafvorschrif-
ten (z.Zt. §§ 69, 71 und 71a BNatSchG). Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig
davon, ob die bauliche MalRnahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche Mallnahmen auch im
Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden kénnen.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu tberprufen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bau-
vorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt
oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschutzten Arten, entbindet dies die Bau-
herrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Fruhjahr oder Sommer erneut zu Uber-
prufen, ob geschutzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kdnnten. Eine 6rtliche Absuche
durch eine fachlich qualifizierte Person wird daher empfohlen.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich
keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies
aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ware eine entsprechende Genehmi-
gung bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Bergstralle zu beantragen.

C.9.2. Empfehlungen fiir eine insektenfreundliche Freiflachengestaltung

Bei Pflanz- und Begrinungsmafnahmen sollten zur Verbesserung der Lebensgrundlagen von
Bienen, Hummeln und anderen Insekten méglichst Pflanzen und Saatgut verwendet werden, wel-
che die Tracht der Bienen besonders unterstutzen und/oder sich auf andere Weise fur Nutzinsek-
ten besonders eignen. Entsprechend gekennzeichnet sind die bevorzugt zu verwendenden Ge-
hélzarten (siehe Pflanzlisten unter Punkt C.8).

Bei der Grunlandansaat sollten bevorzugt arten- und blutenreiche Saatgutmischungen verwendet
werden, welche fur die Bienenweide gunstig sind und méglichst weitgehend aus regionaler Her-
kunft stammen. Dies ist bei Anbietern bzw. Saatmischungen der Fall, die durch Organisationen
wie ,VWW-Regiosaaten® oder ,Regiozert” zertifiziert sind. Beispielhaft genannt seien hier:

* Rieger-Hofmann: ,Nr. 01: Blumenwiese®
* Rieger-Hofmann: ,Nr. 02: Frischwiese".

Dem Ziel einer guten Bienenweide besonders zutraglich sind naturgemafl Mischungen fur Bluh-
flachen/Bluhstreifen, die eigens zur Foérderung von Nutzinsekten, Bienen und Schmetterlingen
angeboten und angelegt werden. Beispielhaft werden hier geeignete Mischungen dreier Anbieter
aufgefuhrt, die durch ,VWW-Regiosaaten® bzw. ,Regiozert” zertifiziert sind:

* Rieger-Hofmann: ,Nr. 08: Schmetterlings- und Wildbienensaum®
e Saaten-Zeller/Wildackershop: ,Lebensraum Regio® UG 9.

Die mit diesen Mischungen eingesaten Bluhflachen haben eine Standzeit von bis zu funf Jahren.
In dieser Zeit ist mit Iangeren Blutenaspekten wahrend der Vegetationszeit zu rechnen; danach
ist die Flache ggf. umzubrechen und neu einzusaen. Eine Mahd ist in der Regel im Herbst mog-
lich, aber nicht unbedingt erforderlich.
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Auch Fassadenbegrinungen sowie eine extensive Begrunung von Flachdachern und schwach
geneigten Dachern bieten Insekten attraktive Nahrungsquellen und bilden somit einen wichtigen
Pfeiler der bienenfreundlichen Malinahmen.

C.9.3. Empfohlene MaBRnahmen und Hinweise zur Artenhilfe sowie zur 6kologischen Auf-
wertung des Plangebiets

Auf die Beachtung der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® wird hingewiesen.

Es wird empfohlen, auch Dachflachen mit mehr als 15°Dachneigung mindestens extensiv zu be-
grunen und groRere Fassaden mit geeigneten Kletter- oder Rankpflanzen (vgl. Liste standortge-
rechter und heimischer Gehdlzarten unter Punkt C.8) zu bepflanzen.

C.10. Erdbebengefdahrdung

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet gemaf DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbe-
bengebieten - Lastannahme, Bemessung und Ausfuhrung Ublicher Hochbauten® innerhalb der
Erdbebenzone 1 (Untergrundklasse R) liegt. Es ist darauf zu achten, dass neu entstehende Bau-
werke (Hochbauten) entsprechend der Vorgaben der DIN-Norm erdbebensicher gebaut werden.
Daruber ist ein Nachweis in den Bauvorlagen zu fuhren. Es wird auf die Planungskarte zur
DIN 4149 (Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen fur Hessen) verwie-
sen.

C.11. Gefahr von Starkregenereignissen

Es wird darauf hingewiesen, dass der Planbereich in der Starkregen-Hinweiskarte fur Hessen des
Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) mit dem Starkregen-
hinweis-Index ,Erhoht® bis ,Hoch® versehen ist. Aufgrund des Klimawandels ist kiunftig mit
Starkregenereignissen in ggf. zunehmender Haufigkeit zu rechnen. Bei Starkregenereignissen
oder besonderen Witterungsbedingungen (z.B. Regen auf gefrorenem Boden) kommt es auch
heute bereits zu einem Oberflachenabfluss entsprechend der Topografie.

Dennoch wird im Sinne einer allgemeinen Anstof3wirkung darauf hingewiesen, dass das ge-
meindliche Kanalnetz nicht fur entsprechende Starkregenereignisse dimensioniert ist. Stral3en
koénnten daher ggf. zeitweise Uberflutet werden. Das von den Grundsticken ablaufende Nieder-
schlagswasser konnte ggf. nicht durch die Kanalisation aufgenommen werden und kénnte zu
zeitweisem Ruckstau fuhren. Die Bebauung der Grundsticke ist so zu planen, dass bauliche
Schaden und vor allem Personenschaden durch Starkregenereignisse moglichst ausgeschlossen
sind. Die Erdgeschosshéhe von Gebguden sollte ausreichend hoch gewahlt werden. Die Anhe-
bung- bzw. Ausrichtung der Erdgeschosshdéhe fur die geplanten baulichen Anlagen um eine Stufe
,2uber Gelande* wurde zudem einen deutlich héheren Schutz gegen eindringendes Oberflachen-
wasser bei Starkregenereignissen bieten. Kellerraume, Kellerfenster, Tiefgaragenzufahrten etc.
sollten gegen entsprechende Starkregen- und Ruckstauereignisse geschutzt sein oder geschutzt
werden kdnnen. Bei Schaden infolge Starkregenereignissen kann keine Entschadigung von der
Gemeinde Lautertal verlangt werden.

C.12. Immissionsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet in der Nahe von larmbelastet klassifizierten
StraRen (Bundesstrae B47 sowie Landesstrale L3098) befindet. Gegen den Strallenbaulast-
trager von klassifizierten Strallen oder die Gemeinde Lautertal bestehen keine Anspruche auf
Durchfiihrung von SchutzmaflRnahmen aufgrund des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BIm-
SchG). Insbesondere Forderungen nach aktiven Schallschutzmanahmen (z.B. Errichtung einer
Larmschutzwand) oder passiven Schallschutzmallnahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern)
kénnen nicht geltend gemacht werden, da die Stral3en planfestgestellt sind.
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Es wird empfohlen, schutzbedurftige Schlaf- und Aufenthaltsraume sowie AuRenwohnbereiche
(Terrassen, Balkone, Loggien, Garten etc.) auf den von der larmbelasteten Stral3e abgewandten
Gebaudeseiten vorzusehen.

C.13. Kampfmittelraumdienst

Der Gemeinde Lautertal liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittelresten im
Plangebiet und dessen Umgebung vor.

Soweit entgegen den bislang vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelraumdienst des
Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt unverzuglich zu verstandigen.

C.14. Freiflachenplan

Es wird darauf hingewiesen, dass den Bauvorlagen ein Freiflachenplan beizuftigen ist (siehe
auch Bauvorlagenerlass). Dieser hat die geplante Nutzung der Freiflachen nach Art, Lage und
Grolke mit allen gemaf Bebauungsplan vorgesehen Bepflanzungen, den versiegelten, befestig-
ten und begrinten Flachen, Artenschutzmaflnahmen, den Verkehrsflachen etc. darzustellen.

C.15. Stellplatzsatzung

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemaf der Stellplatzsatzung der Gemeinde Lautertal
zu ermitteln und in den Bauvorlagen nachzuweisen.

C.16. DIN-Normen

Folgende DIN-Normen, die den Inhalt von Festsetzungen des Bebauungsplanes konkretisieren
und hierdurch die Zulassigkeit eines Vorhabens planungsrechtlich beeinflussen, kénnen bei der
Gemeindeverwaltung der Gemeinde Lautertal eingesehen werden:

e DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen)

e DIN 4109-2:2018-01 (Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Er-
fullung der Anforderungen).

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbb Seite 13



