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I. Ziele, ZIwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Situation und Grundlagen

1.1.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Lautertal beabsichtigt mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung und
Aufstellung des Bebauungsplans eine vertragliche Erweiterung zur Wohnraumschaffung inner-
halb der Gemeinde Lautertal in den Ortsteilen Reichenbach, Lautern und ElImshausen auf An-
frage mehrerer bauwilliger privater Grundsttcksbesitzer vorzubereiten. Es handelt sich nach An-
gaben der Grundstucksbesitzer uberwiegend um die beabsichtigte Wohnraumschaffung fur Fa-
milienmitglieder der Eigentumerfamilien, welche jeweils eigene oder unmittelbar angrenzende
Grundstucke bebauen lassen mdchten. Hierdurch kénnen junge Familien am Ort gehalten oder
in einem Fall auch wieder von AulRerhalb ins Lautertal zurtickgeholt werden.

Um die Planungsaufwendungen der Bauleitplanungen fur die Privaten mdglichst gunstig zu hal-
ten, macht es Sinn, mehrere Teilgeltungsbereiche zu einem Bebauungsplanverfahren zusam-
menzufassen. Dies ist formal zulassig und spart auch fur die Gemeinde erhebliche Arbeit bei der
Durchfuhrung des Verfahrens. So kann die Zahl der Beschlussvorlagen und Tagesordnungs-
punkte in den Sitzungen minimiert werden. Sollte sich die Gemeindevertretung gegen eine der
Erweiterungsflachen aussprechen und diese nicht beschlieen, kann die betreffende Flache aus
dem Verfahren herausgelassen werden. Bei der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist dies entsprechend zu berucksichtigen. Die vorliegende Bauleitplanungen beinhalten insge-
samt vier Teilgeltungsbereiche.

Zunachst soll im Ortsteil Reichenbach ein Bauplatz angrenzend an das Grundsttick ,,Am Bricken-
berg 2a“ mit Fortfuhrung der Stral’e ,Am Bruckenberg® in Richtung Westen erfolgen (Teilgel-
tungsbereich 1). Die bestehende Stral3enbreite ist dort mit etwa 4 m knapp bemessen, sodass
die Andienung durch Mullfahrzeuge nicht erfolgen kann. Die Befahrung durch Lieferwagen und
Mannschaftswagen der Feuerwehr soll jedoch gewahrleistet werden. Hierzu ist eine Verbreite-
rung der Stral3e im Bereich des Grundstuicks ,Am Bruckenberg 2a“ vorzusehen. Diese ist mit den
Grundstucksbesitzern abzustimmen und vertraglich zu sichern. Im Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Lautertal sind betreffende Grundstlcke als landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen. Ein
Bebauungsplan liegt fur das Plangebiet nicht vor.

Des Weiteren soll im Ortsteil Reichenbach auf einem Grundstick an Ecke Felsbergstrae / Am
Kochengraben die mafvolle Erweiterung durch eine Erweiterung des bislang festgesetzten Bau-
fensters eine Nutzung des ndérdlich angrenzenden Nachbargrundstucks erfolgen, indem durch
Anbau an das Bestandsgebaude des Grundstiicks Am Kochengraben 2 im Sinne eines Doppel-
hauses erfolgt (Teilgeltungsbereich 2). Das Bauvorhaben liegt teilweise im Bereich der rechts-
kraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Kochengraben* vom 10.07.1985. Das nérdlich
angrenzende und nun ebenfalls zur Bebauung vorgesehene kleine Grundstlck liegt auRerhalb
des Geltungsbereichs des bislang geltenden Bebauungsplans. Es ist im Flachennutzungsplan
ebenfalls als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen und steht damit der geplanten Wohnnut-
zung entgegen. Das neu zu errichtende Gebaude soll durch die Tochter der Eigentimerfamilie
genutzt werden. Hier soll somit ein Mehrgenerationenwohnen auf einem Grundstuck realisiert
werden, woflr ein Anbau an das bestehende Wohnhaus ermdglicht werden soll.

In dem Ortsteil Lautern soll auf dem Grundstick Nibelungenstralle 457a eine Erweiterung in
Richtung Nord-Osten stattfinden, weshalb im Rahmen der vorliegenden Planung zusatzlich 2
Bauplatze fur die Wohnnutzung ausgewiesen werden sollen (Teilgeltungsbereich 3). Eine Toch-
ter der Eigentumerfamilie méchte dort kurzfristig bauen. Der andere Bauplatz soll fur die jungere
Tochter freigehalten werden. Ein Bebauungsplan fur das betreffende Gebiet liegt nicht vor, nach
Angaben des Flachennutzungsplans der Gemeinde Lautertal ist der zu bebauende Bereich aktu-
ell noch als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Um die Bebauung an dieser Stelle zuzulas-
sen, hatte die Gemeindevertretung bereits eine ,Klarstellungssatzung® erlassen, durch welche
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die betreffenden Flachen dem unbeplanten Innenbereich zugeordnet wurden. Die Bauaufsicht
sieht diese Satzung allerdings nicht als ausreichend an, um die gewinschte Gebaudestellung
zulassen zu kénnen.

Im Bereich Gstlich der Nibelungenstrale auf Hohe der Grundsttcke Im Freiacker 5-7 in EImshau-
sen soll zuletzt ein Einzel- oder Doppelhaus durch einen privaten Grundsttcksbesitzer realisiert
werden (Teilgeltungsbereich 4). Das Grundsttck wird im Osten durch den Verlauf der Lauter ein-
gegrenzt und ist derzeit als Grunflache unbebaut. Ein Bebauungsplan liegt fur das Teilgebiet nicht
vor. Eine Bebaubarkeit ohne Bebauungsplan besteht nicht, da im derzeit unbeplanten Bereich
das ,Einfugen® nach § 34 BauGB nicht zutrifft, da auf Nachbargrundstticken bislang keine Wohn-
hauser bestehen. Nach Flachennutzungsplan ist das Grundstick zudem als landwirtschaftliche
Flache ausgewiesen ist und steht der geplanten Wohnnutzung entgegen. Die unmittelbar angren-
zende Lauter ist durch ein Abrticken der Geltungsbereichsgrenze im Sinne des gesetzlich vorge-
gebenen Gewasserrandstreifens zu bertcksichtigen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans mit den beschriebenen vier Teilgeltungsbereichen dient in
diesen Bereichen der planungsrechtlichen Vorbereitung einer Wohnnutzung, wobei sich das Vor-
haben durch Ubernahme der wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aus dem Bereich
der benachbarten Wohnbaugrundsticke entsprechend stadtebaulich einfugen soll. Dazu sollen
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans nur Einzel- und Doppelhduser mit maximal 2 Woh-
nungen je Wohngeb&ude in den Teilgeltungsbereichen 1 bis 3, sowie maximal 5 Wohnungen je
Wohngebaude im Teilgeltungsbereich 4 zugelassen werden.

Die vorliegende Begrundung gilt fur den Bebauungsplan und die parallele Flachennutzungs-
plananderung gleichermalen, da sich die Inhalte der beiden Verfahren weitgehend tberdecken
und durch die zusammengefasste Begrtindung in erheblichem Umfang doppelte Darstellungen
gleicher Sachverhalte und hierdurch in relevantem Umfang Verfahrenskosten einsparen lassen.
Die Begrundung wird zum Verfahrensabschluss (Feststellungsbeschluss der Flachennutzungs-
plananderung bzw. Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes) getrennt, sodass zu jedem der
beiden Bauleitplanverfahren dann eine separate Begrindung vorliegt

1.1.2 Planungsalternativen

Der vorliegende Bebauungsplan wird als ,Angebotsbebauungsplan® und somit vorhabenunab-
hangig aufgestellt. Dennoch musste sich das Vorhaben auf die den Grundstlckseigentimern zu-
gehdorigen Flachen begrenzen. Eine Prufung alternativer Standorte ist nach Auffassung der Ge-
meinde hier nicht méglich, da aus eigentumsrechtlichen Grunden ausschlie3lich die vorliegend
beplanten Flachen zur Verfugung stehen. Nutzungsrechte fur weitere Flachen kénnen nach der-
zeitigem Stand auch nicht beschaffen werden. Die eigentumsrechtlichen Verhaltnisse begtnsti-
gen somit die hier gewahlten Planungsvarianten, wohingegen die Gemeinde anderenorts an ihre
Grenzen stof3en warde.

Die Teilgebiete sind daruber hinaus bereits verkehrlich Uber die angrenzenden Verkehrswege
oder Grundstucke der angrenzenden bestehenden Bebauung erschlossen, weshalb keine weite-
ren Landwirtschaftsflachen fur die Herstellung von erganzenden Stralenflachen beansprucht
werden mussen. Dies gilt insbesondere fur die Verbreiterung der Verkehrsflache im Teilgeltungs-
bereich 1, welche auf bereits bebauten privaten Grundstucken erfolgt. Dartiber hinaus kdnnten
bereits grol3e Teile der bestehenden baulichen Anlagen der Grundstiuckseigentimer miteinge-
bunden werden, was den Flachenverbrauch und ErschlieRungsaufwand gegentber der Auswei-
sung eines Wohngebiets ,auf der freien Wiese“ nochmals reduziert.

Eine Planungsalternative ware der Verzicht auf die vorliegende Aufstellung des Bebauungspla-
nes. Das wurde bedeuten, einen anderen Standort zur Ausweitung der Wohnbauflachen in der
Gemeinde Lautertal finden zu mussen, womit voraussichtlich ein groerer Eingriff verbunden
ware als bei den vorliegenden Teilgebieten, welche nur geringfugig erweitert werden mussten
und gerade die vertragliche Erweiterung von Wohnbauflachen das Ziel der vorliegenden Planung
ist.
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1.1.3 Betroffene Teilbereiche der Flachennutzungsplandnderung und Teilgeltungsberei-
che des Bebauungsplanes

Die vorliegende 9. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst insgesamt vier Teilbereiche.
Diese entsprechen mit Ausnahme des Teilbereichs 1 den Geltungsbereichen des Bebauungs-
plans. Nachdem Erschlieungsstralen auf Ebene des Flachennutzungsplans nicht gesondert
dargestellt werden, wird die StralRenflache des Teilbereichs 1 nicht Gegenstand der vorliegenden
Flachennutzungsplananderung. Der von der Anderung des Flachennutzungsplanes betroffene
Teilbereich 1 umfasst nach der aktuellen Liegenschaftskarte die folgenden Flurstiicke: Gemar-
kung Reichenbach, Flur 1, Flurstiicke Nr. 232/14, Nr. 576/2, Nr. 576/3 (teilweise) und Nr. 623/6
(teilweise). Der Teilbereich 1 hat eine Grée von ca. 0,21 ha.
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Abbildung 1: Der von der Anderung des Flachennutzungsplanes betroffene Teilbereich 1 (unmafRstablich,
Bildquelle: SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB, Oktober 2023; Datengrund-
lage Liegenschaftskarte: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation,
Stand vom 24.11.2022)

Der von der Anderung des Flachennutzungsplanes betroffene Teilbereich 2 umfasst nach der
aktuellen Liegenschaftskarte die folgenden Flursticke: Gemarkung Reichenbach, Flur 11, Flur-
stlcke Nr. 92/8, Nr. 199/2 (teilweise), Nr. 223 und Nr. 230/1 (teilweise). Der Teilbereich 2 hat eine
Grofke von ca. 0,18 ha.
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Abbildung 2: Der von der Anderung des Flachennutzungsplanes betroffene Teilbereich 2 (unmafRstablich,
Bildquelle: SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB, Oktober 2023; Datengrund-
lage Liegenschaftskarte: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation,
Stand vom 24.11.2022)
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Der von der Anderung des Flachennutzungsplanes betroffene Teilbereich 3 umfasst nach der
aktuellen Liegenschaftskarte die folgenden Flurstlicke: Gemarkung Lautern, Flur 1, Flursttcke
Nr. 31/8, Nr. 54/38 (teilweise) und Nr. 54/42 (teilweise). Der Teilbereich 3 hat eine Grélie von ca.
0,38 ha.

X
#

Or—% ,

Teilbereich 3
- G

Y,

Abbildung 3: Der von der Anderung des Flachennutzungsplanes betroffene Teilbereich 3 (unmafRstablich,
Bildquelle: SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB, Oktober 2023; Datengrund-
lage Liegenschaftskarte: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation,
Stand vom 24.11.2022)

Der von der Anderung des Flachennutzungsplanes betroffene Teilbereich 4 umfasst nach der
aktuellen Liegenschaftskarte die folgenden Flursticke: Gemarkung Elmshausen, Flur 1, Flurstu-
cke Nr. 9/30 und Nr. 254/9 (teilweise). Der Teilbereich 4 hat eine GréRe von ca. 0,08 ha.

T\

Abbildung 4: Der von der Anderung des Flachennutzungsplanes betroffene Teilbereich 3 (unmafRstablich,
Bildquelle: SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB, Oktober 2023; Datengrund-
lage Liegenschaftskarte: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation,
Stand vom 24.11.2022)
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Der Teilgeltungsbereich 1 des Bebauungsplanes im Ortsteil Reichenbach wird im Osten durch
die Grundstucke ,Am Bruckenberg 2a / 2b“ und im Norden und Westen durch das Waldstlck
begrenzt. Sudlich grenzt die Bestandsbebauung entlang der Nibelungenstralke.

Der Teilgeltungsbereich 1 umfasst nach aktueller Liegenschaftskarte folgende Grundstucke: Ge-
markung Reichenbach, Flur 1, Flursticke Nr. 232/14, Nr. 576/2, Nr. 576/3 (teilweise) und Nr.
623/6 (teilweise) Das Teilgebiet 1 hat eine Grolie von ca. 0,21 ha.
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Abbildung 5 Teilgeltungsbereich 1 des Bebauungsplanes ,Abrundung und Erweiterung — Am Brickberg
(Reichenbach) / Am Kochengraben (Reichenbach) / Am Berg (Lautern) / Herrnwiese (Elms-
hausen)” im Ortsteil Reichenbach (unmalstéblich, Bildquelle: SCHWEIGER + SCHOLZ Ingeni-
eurpartnerschaft mbB, November 2022; Datengrundlage Liegenschaftskarte: Hessische
Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation, Stand vom 24.11.2022)
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Der Teilgeltungsbereich 2 des Bebauungsplanes wird stdlich an Ecke Felsbergweg / Am Kochen-
graben sowie ndérdlich und 6stlich durch das Grundsttick ,Am Kochengraben 4 begrenzt.

Der Teilgeltungsbereich 2 umfasst nach aktueller Liegenschaftskarte folgende Grundstucke: Ge-
markung Reichenbach, Flur 11, Flursticke Nr. 92/8, Nr. 199/2 (teilweise), Nr. 223, und Nr. 230/1
(teilweise) Das Teilgebiet 2 hat eine Gréke von ca. 0,18 ha.
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Abbildung 6 Teilgeltungsbereich 2 des Bebauungsplanes ,Abrundung und Erweiterung — Am Brickberg
(Reichenbach) / Am Kochengraben (Reichenbach) / Am Berg (Lautern) / Herrnwiese (Elms-
hausen)” im Ortsteil Reichenbach (unmalstéblich, Bildquelle: SCHWEIGER + SCHOLZ Ingeni-
eurpartnerschaft mbB, November 2022; Datengrundlage Liegenschaftskarte: Hessische

Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation, Stand vom 24.11.2022)
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Der Teilgeltungsbereich 3 des Bebauungsplanes liegt auf dem Grundstick Nibelungenstral3e
457a im Ortsteil Lautern.

Der Teilgeltungsbereich 3 umfasst nach aktueller Liegenschaftskarte folgende Grundstucke: Ge-
markung Lautern, Flur 1, Flursticke Nr. 31/8, Nr. 54/38 (teilweise) und Nr. 54/42 (teilweise) Das
Teilgebiet 3 hat eine Gré3e von ca. 0,38 ha.
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Abbildung 7 Teilgeltungsbereich 3 des Bebauungsplanes ,Abrundung und Erweiterung — Am Brickberg
(Reichenbach) / Am Kochengraben (Reichenbach) / Am Berg (Lautern) / Herrnwiese (Elms-
hausen)” im Ortsteil Lautern (unmafstablich, Bildquelle: SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpart-
nerschaft mbB, November 2022; Datengrundlage Liegenschaftskarte: Hessische Verwal-
tung fur Bodenmanagement und Geoinformation, Stand vom 24.11.2022)
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Der Teilgeltungsbereich 4 des Bebauungsplanes befindet sich dstlich der ,Nibelungenstraie® auf
Hohe der Grundstucke Freiacker 5-7 und westlich der Lauter im Ortsteil EImshausen.

Der Teilgeltungsbereich 4 des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst nach der aktuellen Lie-
genschaftskarte folgende Grundsticke: Gemarkung ElImshausen, Flur 1, Flursticke Nr. 9/30 (teil-
weise) und Nr. 254/9 (teilweise) Das Teilgebiet 4 hat eine Gréke von ca. 0,08 ha.

/

Abbildung 8 Teilgeltungsbereich 4 des Bebauungsplanes ,Abrundung und Erweiterung — Am Brickberg
(Reichenbach) / Am Kochengraben (Reichenbach) / Am Berg (Lautern) / Herrnwiese (Elms-
hausen)” im Ortsteil EImshausen (unmafistéblich, Bildquelle: SCHWEIGER + SCHOLZ Ingeni-
eurpartnerschaft mbB, November 2022; Datengrundlage Liegenschaftskarte: Hessische
Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation, Stand vom 24.11.2022)

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 11



Gemeinde Lautertal OrdnungsschlUssel: 006-31-14-3047-004-20-1-29-00
9. Anderung FNP und B-Plan ,,Abrundung und Erweiterung — (...)" Begrindung

1.1.4 Planungsvorgaben

1.1.4.1 Regionalplan Sidhessen

Im Regionalplan Sudhessen/Regionale Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP2x0 -
StAnz. 42/2011 vom 17.10.2011), der im MaRstab 1:100.000 vorliegt, ist der Teilgeltungsbereich
1 als ,Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft® (vgl. Abb. 9) ausgewiesen. Daruber hinaus liegt der
Teilgeltungsbereich 1 ggf. im ,Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz®, wobei die Darstel-
lungsgenauigkeit des Regionalplans hier keine verbindliche Aussage ermdglicht, insbesondere
da auch umliegende bebaute Grundstlcke, die bereits zum Inkrafttreten des Regionalplans be-
standen, nicht als solche dargestellt sind.

Der Teilgeltungsbereich 2 wird als ,Vorranggebiet Siedlung® (vgl. Abb.10) angenommen. Auch
hier ist aufgrund des vorliegenden Planmalfstabs nicht mdglich, eine genaue Aussage fur den
Teilgeltungsbereich 2 treffen zu kénnen, da mit Uberlagerung durch die Hauptverkehrsstrafe
auch eine Fortfuhrung des ,Vorranggebiet Siedlung® aus Richtung Sud-Westen bis in den Gel-
tungsbereich moglich ware. Zudem ist die Ausweisung als ,Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft®
denkbar.

Der Teilgeltungsbereich 3 ist (soweit im Mafstab des Regionalplans erkennbar) als ,Vorbehalts-
gebiet fur Landwirtschaft® (vgl. Abb. 11) ausgewiesen. Zudem liegen alle Geltungsbereiche im
,Vvorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen® oder zumindest angrenzend an die entspre-
chende Flachendarstellung.

Der Teilgeltungsbereich 4 ist (soweit im Maflstab des Regionalplans erkennbar) als ,Vorbehalts-
gebiet fur Landwirtschaft® (vgl. Abb. 12) ausgewiesen. Zudem liegen alle Geltungsbereiche im
,Vvorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen® oder zumindest angrenzend an die entspre-
chende Flachendarstellung.

Die Darstellungen einzelner Ziele des Regionalplans Sudhessen sind im Rahmen des Beteili-
gungsverfahrens mit der zustandigen Fachbehérde noch genauer abzustimmen. Nachdem alle
Teilgeltungsbereiche aber kleiner sind als die sog. ,Darstellungsgrenze® des Regionalplans Sud-
hessen, ist von einer Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung
auszugehen.
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Abbildung 9:  Ausschnitt aus der Teilkarte 3 des Regionalplanes Studhessen 2010 mit Darstellung der
Lage des Plangebiets fur den Teilbereich 1 (unmafstablich; Bildquelle: Regierungsprasi-
dium Darmstadt, Oktober 2011)
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Abbildung 10  Ausschnitt aus der Teilkarte 3 des Reglonalplanes Siudhessen 2010 mit Darstellung der
Lage des Plangebiets fur den Teilbereich 2; (unmalstablich; Bildquelle: Regierungsprasi-
dium Darmstadt, Oktober 2011)

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 13



Gemeinde Lautertal OrdnungsschlUssel: 006-31-14-3047-004-20-1-29-00
9. Anderung FNP und B-Plan ,,Abrundung und Erweiterung — (...)" Begrindung

.1V

Teilgeltungsbereich 3

_ o\ 1
Abbildung 11 Ausschnitt aus der Teilkarte 3 des Regionalplanes Slidhessen 2010 mit Darstellung der

Lage des Plangebiets fur den Teilbereich 3 (unmalfstablich; Bildquelle: Regierungsprasi-
dium Darmstadt, Oktober 2011)
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Abbildung 12  Ausschnitt aus der Teilkarte 3 des Regionalplanes Slidhessen 2010 mit Darstellung der
Lage des Plangebiets fur den Teilbereich 4 (unmalfstablich; Bildquelle: Regierungsprasi-
dium Darmstadt, Oktober 2011)
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1.1.4.2 Vorbereitender Bauleitplan (Flachennutzungsplan)

Der seit 16.09.2010 wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Lautertal, der im MaR-
stab 1:20.000 vorliegt, stellt die Teilgeltungsbereiche 1 bis 4 als ,Flachen fur die Landwirtschaft
mit jeweils angrenzenden ,Wohnbauflachen® dar (vgl. Abb. 13 bis 16). Zudem liegt der Teilgel-
tungsbereich 1 im Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung mit der Ausweisung
-WSG III*. Die Lage im Trinkwasserschutzgebiet steht einer wohnbaulichen Nutzung nicht grund-
satzlich entgegen. Des Weiteren werden die Verkehrsflachen der Nibelungenstrale (B47) der
Teilgeltungsbereiche 3 und 4, welche ebenfalls in den Geltungsbereich des Plangebiets einbezo-
gen werden, als ,Verkehrsflache Hauptverkehrsstrae, Bundesstral’e B 47, Landes- und Kreis-
stralRe” dargestellt. Die Verkehrsflachen der Teilgeltungsbereiche 1 und 2 werden auf Ebene des
Flachennutzungsplans nicht dargestellt.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lautertal erfolgt im Parallelverfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Abrundung und Erweiterung — Am Brickberg (Reichen-
bach) / Am Kochengraben (Reichenbach) / Am Berg (Lautern) / Herrnwiese (EImshausen)®.
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Abbildung 13 Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lautertal fur den Teil-
geltungsbereich 1 (unmaRstablich; Bildquelle: Birger GIS des Landkreises Bergstralte; In-
ternetabruf am 23.11.2022 unter https://buergergis.kreis-bergstrasse.de)
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Abbildung 14 Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lautertal fur den Teil-
geltungsbereich 2 (unmalstéblich; Bildquelle: Burger GIS des Landkreises Bergstralle; In-
ternetabruf am 23.11.2022 unter https://buergergis.kreis-bergstrasse.de)

Abbildung 15 Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lautertal fur den Teil-
geltungsbereich 3 (unmalstéblich; Bildquelle: Burger GIS des Landkreises Bergstralle; In-
ternetabruf am 23.11.2022 unter https://buergergis.kreis-bergstrasse.de)
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Abbildung 16 Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lautertal fur den Teil-
geltungsbereich 4 (unmaRstablich; Bildquelle: Burger GIS des Landkreises Bergstralte; In-
ternetabruf am 23.11.2022 unter https://buergergis.kreis-bergstrasse.de)

1.1.4.3 Verbindliche Bauleitpldne (Bebauungspldne)

Fur das Plangebiet gibt es grodtenteils noch keine verbindlichen Bauleitplane, sodass es sich bei
den vorgesehenen Baugrundsticken tUberwiegend um unbeplante Flachen im Aufienbereich
handelt. Lediglich ein Teilbereich des Teilgeltungsbereichs 2 liegt innerhalb des Geltungsbereichs
der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kochengraben® (in Kraft getreten am 07.10.1985),
sodass es sich hierbei zum Teil um beplanten Innenbereich handelt (vgl. Abbildung 17). Die
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kochengraben* wird in dem betreffenden Grundstiick
Uberplant und ersetzt.
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Abbildung 17  Ausschnitt aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kochengraben® mit Kennzeich-
nung des vom Teilgeltungsbereich 2 betroffenen Bereichs (unmalstablich; Bildquelle: Bar-
ger GIS des Landkreises Bergstralle; Internetabruf am 23.11.2022 unter https://buerger-
gis.kreis-bergstrasse.de)

1.1.4.4 NATURA 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt auerhalb von Gebieten der Natura 2000-Verordnung, d.h. Fauna-Flora-Ha-
bitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete (VSG) sind nicht unmittelbar betroffen. Das
nachstgelegene Natura 2000-Gebiet, namlich das VSG Nr. 6218-301 ,Felsberg bei Reichen-
bach®, liegt auRerhalb der Teilgeltungsbereiche des Bebauungsplanes, sodass keine Auswirkun-
gen auf dieses Schutzgebiet durch die Planung zu erwarten sind. (vgl. Abbildung 18)

Der Planbereich Uberlagert kein ausgewiesenes oder geplantes Natur- bzw. Landschaftsschutz-
gebiet. Okokonto- und Kompensationsflachen aus dem NATUrschutzREGister Hessen werden
gemal dem interaktiven ,Natureg-Viewer* ebenfalls nicht beeintrachtigt.

Auch sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind nicht betroffen.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 18



Gemeinde Lautertal OrdnungsschlUssel: 006-31-14-3047-004-20-1-29-00
9. Anderung FNP und B-Plan ,,Abrundung und Erweiterung — (...)" Begrindung

CEle e

: Schutzgeblate
FFH-Gehiete

FFH Cebictz

|

| Hinweise geselzlichgeschitzte
Biotope

Fitmnise gusule i st le
M strne

W
B e

Hinweize gesetzlich geschitrte
Elatopkomplexe

i goscle i guseho e
¥ ctookzmpless

[ -
[ oy

2 burschu bz Flachenpool

KompensationsflEdchen

KamzoneaticnstiBehzn

B stzmcvmzen

Teilgeltungsbereich 4

b R Ao B SRE ST Ut o e TSR il | [T

Abbildung 18  Ausschnitt aus dem Natureg-Viewer mit der Darstellung dort erfasster, naturschutzfachlich
relevanter Flachen (unmalstéblich; Bildquelle: Internetabruf am 26.05.2023 unter
http://natureg.hessen.de/mapapps/resources/apps/natureg/index.html?lang=de)

1.1.4.5 (Risiko-)Uberschwemmungsgebiete

Der Planbereich liegt auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des
Hessischen Wassergesetzes (HWG). Das nachstgelegene festgesetzte Uberschwemmungsge-
biet ist das der Modau bei Brandau, welches eine Entfernung von ca. 2,3 km norddstlich des
nachstgelegenen Teilgeltungsbereichs 3 im Ortsteil Lautern befindet, sodass diesbezlgliche Be-
eintrachtigungen durch bzw. auf das Vorhaben ausgeschlossen sind (vgl. Abbildung 19). Alle
weiteren Teilgeltungsbereiche liegen in
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Abbildung 19  Ausschnitt aus dem Geoportal Hessen mit der Darstellung festgesetzter Uberschwem-
mungsgebiete (unmafstablich; Bildquelle: Internetabruf am 23.08.2023 unter
http://www.geoportal.hessen.de/portal/karten.htmI?WMC=748)

Das Plangebiet befindet sich gemal dem interaktiven Viewer zur Information tUber die Hochwas-
serrisikomanagementplane in Hessen (HWRM-Viewer) auch auBerhalb eines Risikouibeschwem-
mungsgebiets. Die Risikouberschwemmungsgebiete (HQexem Uberflutungsflache Kat. 2 — Hinter
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Schutzeinrichtungen) der Weschnitz liegen ca. 6,6 km westlich des nachstgelegenen Teilgel-
tungsbereich 4 im Ortsteil EImshausen (vgl. Abbildung 20). Diesbezuglich sind zunachst keine
Gefahren durch Gewasser fur den Planbereich zu erwarten.
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Abbildung 20  Ausschnitt aus dem HWRM-Viewer mit der Darstellung der Risikolberschwemmungsge-
biete (unmafstablich; Bildquelle: Internetabruf am 23.08.2023 unter http://hwrm.hes-
sen.de/mapapps/resources/apps/hwrm/index.html?lang=de)

1.1.4.6 Wasserschutzgebiete

Der Teilgeltungsbereich 1 liegt nach dem Fachinformationssystem fur Grundwasser- und Trink-
wasserschutz Hessen (GruSchu) ganzlich innerhalb des Trinkwasserschutzgebiets ,WSG Brun-
nen Sportplatz, Lautertal® (hier: die Schutzzone lll, WSG-ID 431-014) im Festsetzungsverfahren
(vgl. Abbildung 21). In diesem Zusammenhang sind die Musterschutzgebietsverordnung und die
daraus folgenden Nutzungsbeschrankungen zu beachten. Diese stehen der geplanten Nutzung
jedoch nicht grundsatzlich entgegen. Sonstige Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Die Ubrigen Teilgeltungsbereiche liegen auerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Das zum Teilgeltungsbereich 2 nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet ,WSG Brunnen Sport-
platz, Lautertal” (hier: die Schutzzone Ill, WSG-ID 431-014) im Festsetzungsverfahren liegt sud-
lich in einer Entfernung von ca. 250 m. Negative Auswirkungen auf das Schutzgebiet sind dem-
nach nicht zu erwarten.

Das festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet ,WSG Brunnen B 47, Lautertal® (hier: die Schutz-
zone |ll, WSG-ID 431-013) liegt 6stlich in einer Entfernung von ca. 200 m zum Teilgeltungsbe-
reich 3. Negative Auswirkungen auf das Schutzgebiet sind demnach nicht zu erwarten.

Das festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet ,WSG Quelle Walkmuhle, Lautertal” (hier: die Schutz-
zone |, WSG-ID 431-008) liegt westlich in einer Entfernung von ca. 350 m zum Teilgeltungsbe-
reich 4. Negative Auswirkungen auf das Schutzgebiet sind demnach nicht zu erwarten.

Die Regelungen der RiStWag (Richtlinien fur bautechnische MalRnahmen an Straf3en in Wasser-
schutzgebieten) in der aktuellen Fassung sind einzuhalten. Die Hinweise der BeStWag (Hinweise
fur MaRnahmen an bestehenden Stral’en in Wasserschutzgebieten) in der aktuellen Fassung
sind ebenfalls zu beachten.
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Abbildung 21 Ausschnitt aus dem Fachinformationssystem fir Grundwasser- und Trinkwasserschutz Hes-
sen (GruSchu) fur den Teilgeltungsbereich 1 (unmalstablich; Bildquelle: Internetabruf am
27.07.2023 unter https://www.hlnug.de/themen/geografische-informationssysteme/gis-an-
wendungen/gis-auskunftssysteme)

1.1.4.7 Ergebnis zur Ermittlung der Planungsvorgaben

Aus hoherrangigen Planungen ergeben sich nach aktuellem Kenntnisstand keine Belange, die
gegen die vorgesehene Uberplanung der Flachen nérdlich der Burgermeister-Siegler-Stralte
sprechen. Die Planung ist mit den Bestimmungen des § 1 BauGB vereinbar. Die nach § 1 Abs. 6
BauGB insbesondere zu bertucksichtigenden Belange sowie die erganzenden Vorschriften zum
Umweltschutz nach § 1a BauGB wurden bei der Erstellung der Planung bertcksichtigt. Eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sind gewahrleistet.

1.1.5 Dichtevorgaben des Regionalplanes

In den Teilgeltungsbereichen 1, 2 und 3 sind im Rahmen der Festsetzungen zu Art und Maf der
baulichen Nutzung sowie der Uberbaubaren Flachen jeweils ein bis zwei Wohngebaude mit ma-
ximal bis zu 2 Wohneinheiten sowie im Teilgeltungsbereich 4 ein Mehrfamilienhaus mit bis zu 5
Wohneinheiten geplant. Im Rahmen der getroffenen Festsetzungen werden auch nicht mehr
Wohnungen realisierbar sein, so dass zur Abschatzung der Siedlungsdichte des geplanten Wer-
tes als realistischer Abschatzung auszugehen ist. Um eine sozialvertragliche Wohnungsdichte
gewahrleisten zu kénnen, sind die Wohnungsdichtevorgaben des Regionalplanes Sudhessen
2010 grundsatzlich zu beachten.

Nach einer ,Handlungsempfehlung® des Regierungsprasidiums Darmstadt zur Bearbeitung des
Nachweises der Wohndichte sind allerdings kleine Plangebiete unter 5,0 ha (wie die vorliegenden
Teilbereiche) nicht isoliert zu betrachten, sondern sind im Zusammenhang mit umliegenden
Wohnbauflachen zu sehen. Nach den Siedlungsdichtevorgaben des Regionalplanes Sudhessen
sind fur das Plangebiet im landlichen Siedlungstyp 25 bis 40 Wohneinheiten je Hektar vorzuse-
hen, wobei der obere Siedlungsdichtewert nicht Uberschritten werden darf (Ziel Z3.4.1-9 des Re-
gionalplanes Sudhessen 2010). Da es sich bei den Bauvorhaben nur um kleinere Erweiterungs-
mafRnahmen von bis zu 5 Wohnungen (vgl. Teilgeltungsbereich 4) handelt, ist hier von keinem
nennenswerten Einfluss auf die Siedlungsdichtewerte in den jeweiligen Umgebungen auszuge-
hen. Vielmehr besteht hier die Annahme, dass in Anbetracht der lockeren Siedlungsstruktur der
naheren Umgebung, Uberwiegend bestehend aus Ein- und Zweifamilienh&dusern, die vorgegebe-
nen Siedlungsdichtewerte zum Teil sogar unterschritten werden und die Mdglichkeiten zur wei-
tergehenden Nachverdichtung grofRtenteils ausgeschopft sind. Eine Unterschreitung der
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Siedlungsdichtewerte ist im Sinne der Regionalplanung aber dennoch zulassig. Die Planung ist
daher auch unter dem Aspekt der Dichtevorgaben mit den Zielen der Landes- und Regionalpla-
nung vereinbar.

1.1.6 Bauliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Der Teilgeltungsbereich 1 des Bebauungsplanes befindet sich im Ortsteil Reichenbach und wird
im Osten durch die Grundstiucke ,Am Bruckenberg 2a / 2b* und im Norden und Westen durch
das Waldstuck begrenzt. Das Plangebiet weist im Gstlichen Teil bereits eine Wohnbebauung auf,
die um ein weiteres freistehendes Wohngebaude im westlichen Teil erganzt werden soll. Umlie-
gende Bestandsbebauung im Studen und Westen bestehend aus Einzel-, Doppel- sowie kleineren
Reihenhausern, wird tberwiegend zu Wohnzwecken genutzt, vereinzelt sind gewerbliche oder
freiberufliche Nutzungen wie ein Yoga-Studio und Klavierbauer im Westen sowie eine Arztpraxis
und Mdébelhersteller im Suden anzutreffen. Als Dachform sind Uberwiegend Satteldacher und ver-
einzelt Walmdacher anzutreffen. Die Umgebung weist damit den Charakter eines allgemeinen
Wohngebiets auf, dem sich die vorliegende Planung hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nut-
zung gut einfugen kann.

Abbildung 22  Luftbild des Teilgeltungsbereichs 1 und der ndheren Umgebung (unmafstablich, Bild-
quelle: Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation, Download vom
29.08.2023 unter https://www.gds.hessen.de/)
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Der Teilgeltungsbereich 2 liegt im nérdlichen Teil des Ortsteils Reichenbach nérdlich des Kno-
tenpunktes Felsbergstralie / Am Kochengraben. Das Plangebiet weist derzeit eine Wohnbebau-
ung auf, die um einen geschlossenen Anbau in Richtung Norden um eine weitere Wohneinheit
erweitert werden soll. Im Suden und Osten befinden sich kleinteilige Bebauungen in Form von
Einzel- und Doppelhausern, die tberwiegend der Wohnnutzung unterliegen. In dieser Umgebung
ist als Dachform Uberwiegend das Satteldach anzutreffen, vereinzelt aber auch Walm- oder Pult-
dacher. Nur vereinzelt sind gewerbliche oder freiberufliche Nutzungen wie Kosmetik-, Tattoo- und
Massagestudios anzutreffen. Im Norden befindet sich ein Baustoffnandelsbetrieb. Damit weist
auch die Umgebung des Teilgeltungsbereichs 2 insgesamt den Charakter eines Allgemeinen
Wohngebiets auf. Die vorliegende Planung fugt sich demnach hinsichtlich Art und Maf3 der bau-
lichen Nutzung gut in die Umgebungsstruktur ein.
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Abbildung 23  Luftbild des Teilgeltungsbereichs 2 und der ndheren Umgebung (unmalstéblich, Bild-
quelle: Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation, Download vom
29.08.2023 unter https://www.gds.hessen.de/)
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Der Teilgeltungsbereich 3 liegt im Ortsteil Lautern auf Hohe der Nibelungenstrale 457a. Auf dem
Grundstitck im Plangebiet liegt bereits eine Wohnbebauung mitsamt Zuwegung und Garage vor,
die um zwei freistehende Wohngebaude in der sudlichen Grundsttickshalfte erweitert werden soll.
Sudlich befinden sich Wald- und Wiesenflachen, nérdlich Bebauungen mit vermehrt gewerblicher
und freiberuflicher Nutzung, wie z.B. ein Sanitatsinstallateur oder Reisebtro. Westlich liegen aus-
schlief3lich ein Einzelhandelsstandort sowie Nutzungen des produzierenden Gewerbes vor. Das
Plangebiet kann jedoch vermehrt in Verlangerung / im Zusammenhang der sudostlich verlaufen-
den Wohnbebauung betrachtet werden, wobei kleinteilige Bebauungen von Einzel- oder Doppel-
hausern mit nur vereinzelt gewerblichen oder freiberuflichen Nutzungen anzutreffen sind. Als
Dachform Uberwiegt das Satteldach, vereinzelt finden sich in der Umgebung auch Walmdacher.
Somit ergibt sich fur die Umgebung eine Trennung entlang der Nibelungenstralle, dessen sudli-
cher Teil den Charakter eines Allgemeinen Wohngebiets, der noérdliche Teil hingegen einem
Mischgebiet zuzuordnen ist. Die geplante Wohnnutzung der vorliegenden Planung im Teilgel-
tungsbereich 3 entspricht somit hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung der vorliegenden
Umgebungsstruktur des sudlichen Teils.
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Abbildung 24  Luftbild des Teilgeltungsbereichs 3 und der ndheren Umgebung (unmalstéblich, Bild-
quelle: Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation, Download vom
29.08.2023 unter https://www.gds.hessen.de/)

Der Teilgeltungsbereich 4 des Bebauungsplans befindet sich im Ortsteil EImshausen, 6stlich der
.Nibelungenstrale“ auf Hohe der Stralle ,Im Freiacker® Nr. 5-7. Das Plangebiet ist derzeit frei
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von Bebauung und liegt als Wiesenflache vor, die durch ein Wohngebaude baulich genutzt wer-
den soll. Im Westen befinden sich Wald- und Wiesenflachen sowie die dort ebenfalls verlaufende
Lauter. Die umliegende kleinteilige Bebauung, auch hier in Form von Einzel- und Doppelhausern,
im Norden und Westen des Plangebiets wird Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzt, studlich
befindet sich eine Papierfabrik. Als Dachform sind vorwiegend Satteldacher anzutreffen. Die un-
mittelbare Umgebung des Plangebiets weist auch hier den Charakter eines Wohngebiets auf,
dem sich die vorliegende Planung in Art und Maf der baulichen Nutzung gut einfiigen kann.

Abbildung 25 Luftbild des Teilgeltungsbereichs 4 und der ndheren Umgebung (unmafstablich; Bild-
quelle: Burger GIS des Landkreises Bergstralie; Internetabruf am 29.08.2023 unter
https://buergergis.kreis-bergstrasse.de)

1.1.7 ErschlieBungsanlagen

Der Teilgeltungsbereich 1 wird verkehrlich Uber die Stral’e ,Am Brickenberg® erschlossen. Das
Bestandsgebaude wird Uber die bereits vorhandenen Verkehrsflachen sowie den darin verlegten
Ver- und Entsorgungsleitungen erschlossen. Die bestehende Strallenbreite ist dort mit etwa 4 m
knapp bemessen, sodass die Andienung durch Mullfahrzeuge nicht erfolgen kann. Die Befahrung
durch Lieferwagen und Mannschaftswagen der Feuerwehr soll jedoch gewahrleistet werden.
Hierzu ist eine Verbreiterung der Stral’e im Bereich des Grundsticks ,Am Bruckenberg 2a“ vor-
zusehen. Diese ist mit den Grundstucksbesitzern abzustimmen und vertraglich zu sichern. Fur
die Erschliefung des neu zu errichtenden Wohngebaudes wird deshalb ein verbindliches Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Grundstucks Nr.576/2 festgesetzt.

Darin sind die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen zu verlegen. Die Aufwendungen flr
die Herstellung erforderlicher neuer Hausanschlisse sowie die Herstellung erforderlicher Ver-
kehrsflachen fur die innere Erschlie®ung gehen zu Lasten des Grundstlickseigentimers und
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werden im Rahmen des stadtebaulichen Vertrags gesichert. Es sind daher keine zusatzlichen
ErschlieBungsmalnahmen der Gemeinde Lautertal zur Erschlieung des Plangebiets erforder-
lich.

Der Teilgeltungsbereichs 2 wird verkehrlich Uber die Stral’e ,Am Kochengraben® erschlossen. In
den vorhandenen Verkehrsflachen sind die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen bereits
verlegt. Das neu zu errichtende Gebaude ist an die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen anzuschlieen. Die Aufwendungen fur die Herstellung erforderlicher neuer Hausan-
schlusse gehen zu Lasten des jeweiligen Grundstickseigentimers. Es sind keine zusatzlichen
ErschlieBungsmalnahmen der Gemeinde Lautertal zur Erschlieung des Plangebiets erforder-
lich.

Die Teilgeltungsbereich 3 und 4 werden verkehrlich Uber die Nibelungenstralle erschlossen. In
den vorhandenen Verkehrsflachen sind die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen bereits
verlegt. Neu zu errichtende Gebaude sind an die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen anzuschlielen. Die Aufwendungen fur die Herstellung erforderlicher neuer Hausanschltsse
gehen zu Lasten der Grundstuckseigentumer-Es sind keine zusatzlichen Erschlieliungsmainah-
men der Gemeinde Lautertal zur Erschliefung der Plangebiete erforderlich.

Zum gegenseitigen Schutz von Bepflanzungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen wird darauf
hingewiesen, dass bei Bepflanzungsmalnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen
ausreichende Pflanzabstande einzuhalten sind, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser
Anlagen vorgenommen werden kdnnen, ohne den Baumbestand zu beeintrachtigen. Bei Anpflan-
zungsmalnahmen im Bereich von Leitungstrassen ist zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume
gemal DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
standen und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® und Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, un-
terirdische Leitungen und Kanale® einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen
aufweisen mussen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzelein-
wirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben. Pflanz-
mafRnahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den entsprechenden
Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

Die Plangebiete sind auch insgesamt verkehrlich gut angebunden. Die regional bedeutsame Ni-
belungenstralle / BundesstralRe B 47 ist aus dem Teilgeltungsbereich 1 Uber die Stralle ,Am
Bruckenberg® und aus dem Teilgeltungsbereich 2 der Felsbergstrae und Beedenkirchener
StralRe folgend erreichbar. Die Teilgeltungsbereiche 3 und 4 sind direkt an die B 47 angebunden.
VVon dort aus kénnen Uber die Stadt Bensheim in Kirze sowohl die Bundesstral’e B 3 sowie auch
die Anschlusse der Bundesautobahnen A 5 sowie A 67 erreicht werden.

Auch die Erschliefung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist fur die Plange-
biete gewahrleistet. Die Buslinie 665 Bensheim-Lautertal-Lindenfeld-Reichelsheim(-Erbach) ver-
lauft durch das Gemeindegebiet, dartber hinaus besteht zu Schulzeiten die Andienung durch die
Linie 664 Bensheim-Lautertal-Lindenfeld-Reichelsheim(-Erbach). Die Haltestellen ,Reichenbach,
Sportplatz® (Teilgeltungsbereich 1), ,Reichenbach, Markt® (Teilgeltungsbereich 2), ,Lautern, In
den Klingen® (Teilgeltungsbereich 3) sowie ,Elmshausen, Heckenwiesenweg® (Teilgeltungsbe-
reich 4) befinden sich in einer jeweils fuBlaufig gut erreichbaren Entfernung, so dass durch das
Plangebiet kein Bedarf fur eine Netzerweiterung des OPNV ausgelést wird. In den Hauptver-
kehrszeiten besteht hier ein Halbstundentakt. Weiterhin sind Uber den Bahnhof Bensheim die
Strecken Frankfurt-Mannheim und auch der Strecke Bensheim-Worms leicht zu erreichen.

1.1.8 Wasserwirtschaftliche Belange

1.1.8.1 Trinkwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt tber die bereits vorhandenen Versorgungsleitungen so-
wie neu zu errichtender Hausanschlusse. Die Plangebiete sind an das Trinkwassernetz anzu-
schliel3en. Der Trinkwasserverbrauch ist durch die bestehenden Wasserversorgungsanlagen der
Gemeinde Lautertal abgedeckt. Der Wasserverbrauch wird sich in Bezug auf den

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 26



Gemeinde Lautertal OrdnungsschlUssel: 006-31-14-3047-004-20-1-29-00
9. Anderung FNP und B-Plan ,,Abrundung und Erweiterung — (...)" Begrindung

Gesamtwasserverbrauch jedoch nicht signifikant erhéhen und kann problemlos durch die Was-
serversorgung der Gemeinde Lautertal gedeckt werden.

Der Aspekt des schonenden Umgangs mit Trinkwasser ist durch die einschlagige Gesetzgebung
sowie Regelwerke und Verordnungen bereits umfassend bestimmt. Ressourcenschonende
Haushaltsgerate tragen dazu bei, dass sich der Wasserverbrauch pro Person seit Jahren tenden-
ziell verringert.

Um Trinkwasser einzusparen (§ 37 Abs. 4 HWG), wird empfohlen, nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser als Brauchwasser und/oder fur die Grunflachenbewasserung aufzufangen
und zu nutzen.

Insgesamt ergeben sich aus Sicht der Gemeinde Lautertal aufgrund des gegenuber des Be-
standsnetzes nur geringen Umfangs der zusatzlich hinzukommenden Wohneinheiten fur die was-
serwirtschaftlichen Belange keine planerisch zu bewaltigenden Konflikte.

1.1.8.2 Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfligung stehenden Trinkwassers entspricht den Anforderungen
der Trinkwasserverordnung (TrinkwV). In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass
die Vorgaben der Trinkwasserverordnung auch bei der Verwendung von Niederschlagswasser
als Brauchwasser zu beachten sind.

1.1.8.3 Loschwasser

Die Forderungen zum L&schwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus
§ 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeits-
blatt W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung®. Die
Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO).

Die Versorgung der Plangebiete mit Loschwasser ist im Sinne des Grundschutzes bei einer
Léschwasserentnahme von 96 m3/h fur eine Ldschzeit von 2 Stunden sicherzustellen. Daruber
hinaus gehender Ldschwasserbedarf einzelner Nutzungen (Objektschutz) ist durch geeignete
Malnahmen, z.B. Loschwasserbrunnen, Léschwasserzisternen, Loschwasserteiche etc., in Ab-
stimmung mit den zustandigen Behorden auf den Grundsticken selbst vorzusehen.

Sollen Gebaude errichtet werden, bei denen die zum Anleitern bestimmten Stellen (Fenster etc.)
mehr als 8 m uber der Gelandeoberflache liegen, ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens festzulegen, wie der zweite Rettungsweg sichergestellt wird, da die ortliche Feuerwehr nicht
Uber ein Hubrettungsfahrzeug verfugt. Soweit nachgewiesen werden kann, dass innerhalb der
Hilfsfrist aufgrund entsprechender Vereinbarungen auf interkommunaler Ebene ein Hubrettungs-
fahrzeug zur Verfugung steht, kann auf die Herstellung eines baulichen zweiten Rettungswegs
ggf. verzichtet werden.

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsttucken®
Zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung und zur
schnellen Erreichbarkeit fur Feuerwehr und Rettungsdienst stralRenseitig Hausnummern gut
sichtbar und dauerhaft anzubringen sind.

1.1.8.4 Gefahr von Starkregenereignissen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Plangebiete in der Starkregen-Hinweiskarte fur Hessen des
Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) mit dem Starkregen-
hinweis-Index ,Erhoht” bis Hoch* versehen ist.
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Wegen der Hanglage der Plangebiete sieht die Gemeinde Lautertal allerdings zunachst keine
besonderen Gefahren im Fall von Starkregenereignissen. Bei Starkregenereignissen oder beson-
deren Witterungsbedingungen (z.B. Regen auf gefrorenem Boden) kommt es auch heute bereits
zu einem Oberflachenabfluss entsprechend der Topografie.

Dennoch wird im Sinne einer allgemeinen Anstof3wirkung darauf hingewiesen, dass das ge-
meindliche Kanalnetz nicht fur entsprechende Starkregenereignisse dimensioniert ist. Stral3en
koénnten daher ggf. zeitweise Uberflutet werden. Das von den Grundsticken ablaufende Nieder-
schlagswasser konnte ggf. nicht durch die Kanalisation aufgenommen werden und kénnte zu
zeitweisem Ruckstau fuhren. Die Bebauung der Grundsticke ist so zu planen, dass bauliche
Schaden und vor allem Personenschaden durch Starkregenereignisse moglichst ausgeschlossen
sind. Die Erdgeschosshéhe von Gebguden sollte ausreichend hoch gewahlt werden. Die Anhe-
bung- bzw. Ausrichtung der Erdgeschosshoéhe fur die geplanten baulichen Anlagen um eine Stufe
,2uber Gelande* wirde zudem einen deutlich héheren Schutz gegen eindringendes Oberflachen-
wasser bei Starkregenereignissen bieten. Kellerraume, Kellerfenster, Tiefgaragenzufahrten etc.
sollten gegen entsprechende Starkregen- und Rickstauereignisse geschutzt sein oder geschutzt
werden kdnnen. Bei Schaden infolge Starkregenereignissen kann keine Entschadigung von der
Gemeinde Lautertal verlangt werden.

1.1.8.5 Bodenversiegelung und Versickerung von Niederschlagswasser

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung sind befestigte, ebener-
dige Pkw-Stellplatze mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen (z.B. Haufwerksporiges
Pflaster, Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder andere
versickerungsaktive Materialien) und/oder das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser ist seit-
lich in Grunflachen auf den Grundstucken, auf denen das Niederschlagswasser anfallt, zu versi-
ckern. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Stellplatze, die sich Uber einem Tiefgaragen-
oder Kellergeschoss befinden sowie Stellplatze, die Uberdacht sind.

Eine zwingende Versickerung fur Dachflachen oder sonstige befestigte Freiflachen ist aus Griun-
den der Lage innerhalb eines sich im Festsetzungsverfahren befindlichen Trinkwasserschutzge-
biets (Teilgeltungsbereich 1) sowie in Kenntnis der fur den Odenwald typischen Bodenverhalt-
nisse nicht verbindlich festgesetzt. Eine Niederschlagswasserversickerung ist in der Regel aber
selbst bei eher ungunstigen Bodenverhaltnissen zumindest fur kleinere befestigte Flachen wie
z.B. Stellplatze moglich, da durch den Schotterunterbau der Stellplatze ein ausreichendes Poren-
volumen fur eine Zwischenspeicherung des Niederschlagwassers und anschlielende langsame
Versickerung gewahrleistet ist.

Auch die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser und/oder fur die Grunflachenbe-
wasserung tragt zur Minderung der Grundwasserentnahme bei und ist damit im Sinne des Grund-
wasserschutzes und der Grundwasserneubildung. Da Zisternen und entsprechende technische
Anlagen aber relativ kostenaufwandig sind und ein wasserwirtschaftlicher Nutzen nur bei tatsach-
licher Benutzung des gesammelten Niederschlagwassers eintritt, erfolgt keine verbindliche Fest-
setzung zum Bau von Zisternen, sondern nur eine diesbezugliche Empfehlung. Dies wird im
Sinne einer AnstolRwirkung als ausreichend erachtet. Sollten Zisternen im Grundwasserschwan-
kungsbereich eingebaut werden, wird darauf hingewiesen, dass diese auftriebssicher hergestellt
werden sollten. Bezuglich der Zulassigkeit von Zisternen wird insbesondere nochmal auf die Lage
des Teilgeltungsbereichs 1 innerhalb des sich im Festsetzungsverfahren befindlichen Trinkwas-
serschutzgebiets verwiesen.

Die Grundsatze der Entwasserung sind nach Auffassung der Gemeinde bereits hinreichend im
Hessischen Wassergesetz sowie in der diesbezlglichen Satzung der Gemeinde Lautertal gere-
gelt, weshalb aus Gemeindesicht kein daruberhinausgehender Regelungsbedarf auf Ebene des
vorliegenden Bebauungsplanes besteht.
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1.1.8.6 Abwasser

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Abwassers erfolgt Uber die vorhandenen oder im
Zuge neu zu errichtender Hausanschlisse. Die Abwasserentsorgung kann somit sichergestellt
werden und ist durch die bestehenden Abwasserentsorgungsanlagen der Gemeinde abgedeckt.
Die neu geplanten Gebaude sind an das Kanalnetz anzuschlielen. Bestehende Anschlusse sind
zu uberprufen und ggf. zu sanieren oder zu erneuern. Durch die vorliegende Planung ist eine
geringfugige Zunahme des Abwasseranfalls analog zum Trinkwassermehrverbrauch festzustel-
len (vgl. Kapitel 1.1.8.1).

1.1.8.7 Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Der Planbereich liegt auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des
Hessischen Wassergesetzes (HWG). Das nachstgelegene festgesetzte Uberschwemmungsge-
biet ist das der Modau bei Brandau, welches eine Entfernung von ca. 2,3 km norddstlich des
Teilgeltungsbereichs 4 im Ortsteil Lautern befindet, sodass diesbezugliche Beeintrachtigungen
durch bzw. auf das Vorhaben ausgeschlossen sind. Nahere Erlauterungen sind dem Kapi-
tel 1.1.4.5 zu entnehmen.

Das Plangebiet befindet sich gemal dem interaktiven Viewer zur Information tber die Hochwas-
serrisikomanagementplane in Hessen (HWRM-Viewer) auch auf3erhalb eines Risikolbeschwem-
mungsgebiets. Die Risikotiberschwemmungsgebiete (HQexrem Uberflutungsflache Kat. 2 — Hinter
Schutzeinrichtungen) der Weschnitz liegen ca. 6,6 km westlich des Teilgeltungsbereichs 4 im
Ortsteil EImshausen. Diesbezuglich sind zunachst keine Gefahren durch Gewasser fur den Plan-
bereich zu erwarten. Fur weitergehende Erlauterungen siehe Kapitel 1.1.4.5)

Der Teilgeltungsbereich 1 liegt nach dem Fachinformationssystem fur Grundwasser- und Trink-
wasserschutz Hessen (GruSchu) ganzlich innerhalb des Trinkwasserschutzgebiets ,WSG Brun-
nen Sportplatz, Lautertal® (hier: die Schutzzone lll, WSG-ID 431-014) im Festsetzungsverfahren
(vgl. Abbildung 21). In diesem Zusammenhang sind die Musterschutzgebietsverordnung und die
daraus folgenden Nutzungsbeschrankungen zu beachten. Diese stehen der geplanten Nutzung
jedoch nicht grundsatzlich entgegen. Sonstige Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Die Ubrigen Teilgeltungsbereiche liegen aullerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Fur weiter-
gehende Erlauterungen siehe Kapitel 1.1.4.5)

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

1.1.8.8 Oberirdische Gewadsser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser nach den Bestimmungen
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Hessischen Wassergesetzes (HWG). Lediglich
stdwestlich des Teilgeltungsbereichs 4 im Ortsteil EImshausen verlauft in ca. 10 m zum Abstand
zum Baugebiet die Lauter. Damit wird ein ausreichender Abstand zum Gewasser gewahrt, infol-
gedessen keine negativen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben zu erwarten sind.

1.1.9 Bodenschutiz, Altlasten und Grundwasser

Der Gemeinde Lautertal liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstand-
orte, Altablagerungen), schadlichen Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden vor.
Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf organolep-
tische Auffalligkeiten (z.B. ungewohnliche Farbe, Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei den
Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind
diese umgehend der zustandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV
Umwelt Darmstadt, Dezernat I\V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. DarUber hinaus ist ein Fach-
gutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen,

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 29



Gemeinde Lautertal OrdnungsschlUssel: 006-31-14-3047-004-20-1-29-00
9. Anderung FNP und B-Plan ,,Abrundung und Erweiterung — (...)" Begrindung

die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den einzel-
nen oder die Allgemeinheit herbeizufthren.

Es wird darauf hingewiesen, dass seitens der Gemeinde Lautertal fur das Plangebiet keine Bau-
grunderkundung durchgefuhrt wurde. Je nach Erfordernis durch die bauliche Anlage wird daher
empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DIN 4020 ,Geotechnische Untersuchungen fur bautechnische Zwecke — Erganzende Regelun-
gen zu DIN EN 1997-2° bzw. DIN EN 1997 ,Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geo-
technik® im Hinblick auf die Grindungssituation und die Grundwasserstande durch ein Ingenieur-
buro durchfuhren zu lassen.

Sollte im Plangebiet mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen werden (z.B. Heizdllagerung),
so sind die MaRgaben der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen (AwSV) zu beachten. Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen unterliegen ei-
ner Anzeige- und Prufpflicht. Zustandig hierfur ist die Untere Wasserbehorde des Landkreises
Bergstralle.

Die Einrichtung eines Gartenbrunnens ist bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Berg-
stral’e anzuzeigen. Das Anzeigeformular ist auf der Homepage des Landreises abrufbar. Es wird
darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um Wasser handelt, das in der Regel keine Trinkwas-
serqualitat hat.

Im Sinne des Bodenschutzes werden erganzend folgende Hinweise und Empfehlungen gegeben:

e Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaRnahmen zur Erhaltung
und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Ver-
geudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes
wird hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu
beachten.

» Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschuttungen innerhalb des Plangebiets darf der
Oberboden des ursprunglichen Gelandes nicht Uberschittet werden, sondern er ist zuvor
abzuschieben.

» Bei einem notwendigen Bodenaustausch oder Auffullungen (z.B. im Bereich von Versicke-
rungsanlagen) sind die Regelungen der Mantelverordnung (Verordnung zur Einfuhrung ei-
ner Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung) ein-
zuhalten. Eine wasserrechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Auf- oder Ein-
bringen von Materialien auf oder in den Boden erfolgt nicht. Es liegt in der Verantwortung
der Bauherrschaft bzw. der durch sie beauftragten Sachverstandigen, die geltenden Ge-
setze, Verordnungen, Regelwerke und Richtlinien einzuhalten.

» Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Ober- und
Unterboden durchzufuhren.

e Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrund-
sticken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermei-
dung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundsttcken einer Deponierung vorzu-
Ziehen.

e Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden sollte auch eine
Minimierung der Baustellenflache angestrebt werden.

o Auf die DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und Durchfuhrung von Bauvorhaben" wird
hingewiesen.

Laut DIN 4149 befindet sich das Plangebiet im Bereich der Erdbebenzone 1 (Untergrund-
klasse R). Es ist daher darauf zu achten, dass neu entstehende Bauwerke entsprechend der
Vorgaben der DIN-Norm erdbebensicher gebaut werden mussen. Daruber ist ein Nachweis zu
fuhren. Es wird auf die Planungskarte zur DIN 4149 des Hessischen Landesamtes fur Umwelt
und Geologie (HLNUG) verwiesen (Link: https://www.hinug.de/fileadmin/dokumente/geolo-
gie/erdbeben/planungskarte_din4149.pdf).
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1.1.10 Belange des Artenschutzes

Um dem Belang des Artenschutzes angemessen in der Bauleitplanung Rechnung zu tragen und
zur Vermeidung von erheblichen natur- und artenschutzfachlichen sowie artenschutzrechtlichen
Beeintrachtigungen, wird im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung eine diesbezugliche Ar-
tenschutzprufung gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG durchgefuhrt und auf Ebene des Bebauungs-
planes berucksichtigt.

Im Sinne des Artenschutzes werden auf Ebene des Bebauungsplanes bereits im Vorgriff zur noch
ausstehenden Artenschutzprufung Mal3nahmen zum Artenschutz festgesetzt, um das Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestanden gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden.

Ggf. weitere erforderliche MalRnahmen zum Artenschutz werden nach Vorlage der Artenschutz-
prifung zur Entwurfsplanung noch ergénzt.

Beschréankung der Rodungszeit von Gehdlzen: Die Rodung der Gehdlze muss aul3erhalb der
Brutzeit - also zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar - erfolgen. Klarstellend wird festgesetzt,
dass dies auch fur Ziergehdlze und kleinraumig ausgebildete Gehdlzbestande wie Brombeer-
hecken gilt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz von gehdlzbrutenden Vogeln wahrend der
Brutzeit im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen.

Okologische Baubegleitung: Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie zur fachli-
chen Beratung und Unterstutzung bei der Umsetzung und Dokumentation der artenschutzrecht-
lich festgelegten MalRnahmen, hier vor allem die fachgerechte Umsetzung der Absuche und Um-
siedlung von potenziell vorkommenden Zauneidechsen, ist eine fachlich qualifizierte Person als
Okologische Baubegleitung einzusetzen. Ohne eine 6kologische Baubegleitung besteht die Ge-
fahr, dass MalRnhahmen nicht qualifiziert umgesetzt werden und es hierdurch zu artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestanden kommen kann. Daher wird die fachliche Begleitung der Artenschutz-
mafRnahmen durch eine 6kologische Baubegleitung verbindlich festgesetzt. Die betreffende Maf3-
nahme wird erganzend im stadtebaulichen Vertrag vereinbart.

Beschrankung der Ausfuhrungszeit: Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellen-
vorbereitungen mussen auf3erhalb der Brutzeit - also zwischen 1.0ktober und 28./29. Februar -
erfolgen. Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitungen kénnen als
Ausnahme auch in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September zugelassen werden, wenn die ent-
sprechend beanspruchten Flachen unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten sorgfaltig durch eine
fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern Uberpruft werden (Baufeldkon-
trolle durch eine 6kologischen Baubegleitung). Sofern ein Brutgeschaft bereits begonnen wurde
(was auch den beginnenden Nestbau miteinschlief3t), sind die Brut und das Ausfliegen der Jung-
vogel abzuwarten, um danach unmittelbar die Arbeiten durchzufuhren. Der Unteren Naturschutz-
behdrde des Landkreises Bergstralie ist vor Beginn entsprechender Arbeiten (innerhalb des ge-
nannten Zeitraums) ein Ergebnisbericht der 6kologischen Baubegleitung zu Ubergeben.

Prasenz oder Absenz der Zauneidechse: Um sicherstellen zu kénnen, ob die Zauneidechse im
Vorhabenbereich vorkommt oder nicht, mussen vor Baubeginn zwei Begehungen, von einer fach-
lich qualifizierten Person, ab April - Mai stattfinden. Im Nachweisfall wird der fachgerechte Um-
gang durch die textliche Festsetzung A.7.6. (Fang und Umsiedlung betroffener Individuen) ge-
wabhrleistet. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz von Zauneidechsen im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes Rechnung getragen.

Fang und Umsiedlung von Zauneidechsen: Vor Baubeginn und Abschieben des Oberbodens sind
die ggf. vorkommenden Zauneidechsen zu fangen und in ein geeignetes Ersatzhabitat umzusie-
deln. Als geeignetes Ersatzhabitat wurde von der Gemeinde das Flurstlck 93 in der Flur 6 der
Gemarkung Elmshausen benannt. Das Flurstlck hat eine GesamtflachengréRe von 13.808 m?
und liegt in einem raumlichen Zusammenhang mit den vorliegenden Teilgeltungsbereichen. Das
Flurstlck ist bereits als CEF-MaRnahme im Zusammenhang mit einem friheren Bauleitplanver-
fahren gesichert und stinde somit formalrechtlich ohne Einschrankungen zur Verfugung. Die An-
lage eines neuen Ersatzhabitats ist demnach nicht erforderlich. Die MaRnahme ist nur im Nach-
weisfall (tatsachlich belegtes Vorkommen) vor Durchfuhrung des Eingriffes durch eine fachlich
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qualifizierte Person festzulegen, durchzufthren und zu dokumentieren._Hierdurch wird insbeson-
dere dem Schutz genannter Reptilienart im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung
getragen. Da die Umsiedlung von Zauneidechsen zwingend vor Beginn der Erdarbeiten durchzu-
fuhren ist, sollte der notwendige Zeitraum frih- und rechtzeitig in die Planung des Bauablaufes
integriert werden, um Verzdgerungen bei der Umsetzung zu vermeiden. Diese MalRnahme ist nur
im Nachweisfall durchzufuhren.

Verschluss von Bohrléchern: Zur Vermeidung von Individualverlusten bei Reptilien, Kleinsaugern
und Vertretern der Bodenarthropodenfauna sind alle Loécher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plan-
gebiet entstehen, unverzuglich durch geeignete Substrate zu verschlie3en.

Sicherung von Austauschfunktionen fur Kleinsduger: Um Stérungen und Unterbrechungen von
Wechselbeziehungen fur die Vertreter der lokalen Kleinsaugerfauna zu vermeiden, ist bei Zaunen
zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens 15 cm einzuhalten. Die Errich-
tung von Mauersockeln unter Zaunen ist daher auch nicht zulassig.

Schutz von Insekten: Um beleuchtungsbedingte Lockeffekte und Totalverluste bei der lokalen
Insektenfauna zu minimieren, sind fur die AuRenbeleuchtung ausschlief3lich Lampen mit warm-
weilen LEDs (= 3.000 Kelvin Farbtemperatur) oder vergleichbare Technologien mit verminderten
Lockeffekten fur Insekten zulassig. Daher sind zur Minimierung von Lichtquellen die Lampen nach
unten abstrahlend anzuordnen oder abzuschirmen, so dass sie ausschliel3lich die zu beleuchten-
den Flachen anstrahlen. Die nachtliche Beleuchtung sollte z.B. durch Bewegungsmelder gesteu-
ert - zudem auf das zeitlich und raumlich notwendige Mal} beschrankt werden.

Erganzend zu den Festsetzungen des Bebauungsplans weisen noch einige allgemeine Texthin-
weise auf den sachgerechten Umgang mit dem Thema des Artenschutzes und die diesbezugli-
chen Verpflichtungen der Bauherrschaft hin. Es obliegt den Bauherren bzw. Grundsticksnutzern,
fur die Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande Sorge zu tragen (auch im Hinblick
auf die zukunftige Ansiedlung von Arten). Im Zweifel sollte vor Durchfuhrung von Baumafnahmen
eine fachlich qualifizierte Person hinzugezogen werden.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder Sanie-
rungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (z.Zt. § 44 BNatSchG) geregel-
ten Verbote zum Artenschutz verstoRen werden, die unter anderem fur alle européisch geschutz-
ten Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten und die Zau-
neidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Bugeld- und Strafvorschrif-
ten (z.Zt. §§ 69, 71 und 71a BNatSchG). Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig
davon, ob die bauliche Malnahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche Malnahmen auch im
Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden kénnen.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Uberprufen, ob artenschutzrechtliche Belange durch inr Bau-
vorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt
oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschutzten Arten, entbindet dies die Bau-
herrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Fruhjahr oder Sommer erneut zu Uber-
prufen, ob geschutzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kdnnten. Eine 6rtliche Absuche
durch eine fachlich qualifizierte Person wird daher empfohlen.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich
keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies
aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ware eine entsprechende Genehmi-
gung bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Bergstralle zu beantragen.
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1.1.11 Okologische Aufwertung des Plangebiets

Die Gemeinde Lautertal setzt sich seit Jahren fur den Schutz von Insekten und hier exemplarisch
fur eine ,bienenfreundliche Gemeinde® ein. Die daraus folgenden Empfehlungen und Handlungen
férdern neben den Bienen auch andere Insektenarten.

Bei Pflanz- und Begrinungsmafinahmen sollten zur Verbesserung der Lebensgrundlagen von
Bienen, Hummeln und anderen Insekten méglichst Pflanzen und Saatgut verwendet werden, wel-
che die Tracht der Bienen besonders unterstutzen und/oder sich auf andere Weise fur Nutzinsek-
ten besonders eignen.

In der Pflanzliste der Texthinweise sind die bevorzugt zu verwendenden Gehdlzarten entspre-
chend gekennzeichnet.

Bei der Grunlandansaat sollten bevorzugt arten- und blutenreiche Saatgutmischungen verwendet
werden, welche fur die Bienenweide gunstig sind und moglichst weitgehend aus regionaler Her-
kunft stammen. Dies ist bei Anbietern bzw. Saatmischungen der Fall, die durch Organisationen
wie ,VWW-Regiosaaten® oder ,Regiozert” zertifiziert sind. Beispielhaft genannt seien hier:

. Rieger-Hofmann: ,Nr. 01: Blumenwiese*®
. Rieger-Hofmann: ,Nr. 02: Frischwiese®

Dem Ziel einer guten Bienenweide besonders zutraglich sind naturgemal Mischungen fur BlUh-
flachen/Bluhstreifen, die eigens zur Foérderung von Nutzinsekten, Bienen und Schmetterlingen
angeboten und angelegt werden. Beispielhaft werden hier geeignete Mischungen dreier Anbieter
aufgefuhrt, die durch ,VWW-Regiosaaten® bzw. ,Regiozert” zertifiziert sind:

. Rieger-Hofmann: ,Nr. 08: Schmetterlings- und Wildbienensaum®
. Saaten-Zeller/Wildackershop: ,Lebensraum Regio® UG 9

Die mit diesen Mischungen eingesaten Bluhflachen haben eine Standzeit von bis zu funf Jahren.
In dieser Zeit ist mit Iangeren Blutenaspekten wahrend der Vegetationszeit zu rechnen; danach
ist die Flache ggf. umzubrechen und neu einzusaen. Eine Mahd ist in der Regel im Herbst mog-
lich, aber nicht unbedingt erforderlich.

Auch Fassadenbegrinungen sowie eine extensive Begrunung von Flachdachern und schwach-
geneigten Dachern bieten Insekten attraktive Nahrungsquellen und bilden somit einen wichtigen
Pfeiler der bienenfreundlichen Malinahmen.

Es wird auch ausdrucklich darauf hingewiesen, dass alle Flachen, die z.B. fur die Baustellenein-
richtung, als Zwischenlager fur Erdaushub bzw. Material oder zum Abstellen fur Maschinen be-
ansprucht werden sollen, zwingend innerhalb des Geltungsbereiches liegen mussen, da nur
diese Flachen hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Belange untersucht und beurteilt wurden.
Ergibt sich die Notwendigkeit, die aul3erhalb dieses unbedenklichen Bereiches liegenden Flachen
als Baustelleneinrichtungsflache oder zu anderen Zwecken in Anspruch zu nehmen, so sind diese
Flachen vorlaufend hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Belange durch eine fachlich qualifi-
Zierte Person zu Uberprufen.

Auf die Beachtung der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® wird hingewiesen.

Es wird abschlielend empfohlen, Dachflachen auch Gber den zwingend zu begrinden Teil (s.
Textfestsetzung A.10.1) hinaus extensiv zu begrinen und groRere Fassaden mit geeigneten Klet-
ter- oder Rankpflanzen zu bepflanzen. Entsprechende Mallnahmen erhéhen den Biotopwert in-
nerhalb des Plangebiets und stellen innerértliche Quartierstrukturen fur wildlebende Tierarten dar.
Die bislang sehr weitgehende Flachenversiegelung kann im Zuge der Neubaumaflnahme hier-
durch aufgewertet werden.
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1.1.12 Denkmalschutz

Innerhalb des Planbereichs und in dessen unmittelbarer Umgebung sind der Gemeinde Lautertal
keine Kulturdenkmaler nach § 2 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) bekannt.
Bodenfunde aus dem Plangebiet sind ebenfalls nicht bekannt.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstéande (z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste) entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzuglich der hessen-
ARCHAOLOGIE - Landesamt fur Denkmalpflege Hessen oder der Unteren Denkmalschutzbe-
horde des Landkreises Bergstralle zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen.

1.1.13 Kampfmittelrdumdienst

Der Gemeinde Lautertal liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittelresten im
Plangebiet und dessen Umgebung vor.

Der Sachverhalt eines mdglichen Kampfmittelverdachtes soll aber seitens des zustandigen
Kampfmittelraumdienstes des Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt im Rahmen
der Behordenbeteiligung am Bauleitplanverfahren gepruft werden, um die Gefahren durch
Kampfmittelreste zu minimieren.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmit-
telverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist unverzuglich der Kampfmittelraumdienst
zu verstandigen.

1.1.14 Energiewende und Klimaschutz

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden® in Kraft getreten (BGBI. | S. 1509). Mit dieser sogenannten ,Klima-
schutz-Novelle® wurde nicht nur die Klimaschutzklausel in § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB erweitert,
sondern vor allem auch ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingefugt, der die klimagerechte stad-
tebauliche Entwicklung als Abwagungsbelang hervorhebt.

Die Gemeinde Lautertal geht davon aus, dass die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der
vorgesehenen wohnbaulichen Nutzung durch die Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes
(GEG = Nachfolgegesetz der Energieeinsparverordnung EnEV) angemessen und dem Stand der
Technik entsprechend auch unter wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in gerechter Abwagung
bertcksichtigt sind, ohne dass es weiterer Anforderungen oder Festsetzungen auf Ebene des
Bebauungsplanes bedarf.

Nach § 14 Abs. 2 Satz 1 BauNVO konnen die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen in den
Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fur sie im Bebauungsplan keine
besonderen Flachen festgesetzt sind. Sofern sich solche Anlagen nach Prufung der Bauherr-
schaft wirtschaftlich darstellen lassen, kann die Bauaufsicht somit eine entsprechende Zulassig-
keit im eigenen Ermessen bescheinigen.

Die Nutzung regenerativer Energieformen ist grundsatzlich zulassig und von der Gemeinde auch
ausdrucklich gewtnscht. Dazu zahlen z.B. die Erdwarme, die Solarenergie zur Warmwasserbe-
reitung und Heizungsunterstitzung sowie Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung. Die dezent-
rale Solarenergienutzung ist ausdrtcklich zulassig (Photovoltaikelemente und Sonnenkollekt-
oren). Auf mindestens 25% der Dachflachen des jeweiligen Gebaudes sind Photovoltaikelemente
zwingend zu errichten. Hierdurch sollen die Potenziale von Dachflachen bei der Energiewende
besser als bisher genutzt werden. Eine Kombination aus Warmepumpe und Photovoltaik er-
scheint aktuell als wirtschaftliche und energetisch besonders sinnvolle Art der Gebaudeversor-
gung mit Strom und Warme.
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Besondere Gefahren fur das Plangebiet aufgrund des Klimawandels, auf die mit planungsrecht-
lichen Steuerungselementen zu reagieren ware, werden nicht gesehen.

Um eine AnstolRwirkung fur die Belange des Klimaschutzes und der Energiewende sowie eine
Okologische Aufwertung des Plangebiets zu erzielen, werden folgende Hinweise und Empfehlun-
gen gegeben:

e Es wird empfohlen, auch Dachflachen mit einer Dachneigung von >15° zu begrtnen und
groRere Fassaden und Fassadenbereiche mit geeigneten Kletter- oder Rankpflanzen zu
bepflanzen. Dach- und Fassadenbegrinungen bieten eine Vielzahl positiver Eigenschaften.
So bieten sie u.a. Insekten einen Lebensraum, der durch das Gebaude am Boden verloren
geht. Wahrend sie im Winter eine Warmedammwirkung aufweisen, mindern sie im Sommer
die Aufheizung von Dach- und Fassadenflachen, womit eine gewisse Anpassung an den
Klimawandel einhergeht. Grindacher bewirken zudem eine gedrosselte Niederschlagswas-
serabgabe. Fur weitere Erlauterungen zur Dach- und Fassadenbegriinung wird im Ubrigen
auf Kapitel 1.1.11 (Abschnitt ,Okologische Aufwertung des Plangebiets®) verwiesen.

e Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissio-
nen) sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Wohngebaude als so-
genannte Passivhauser zu errichten. Soweit diese Bauweise nicht gewahlt werden sollte,
wird empfohlen, regenerative Energieformen (z.B. Erdwarme etc.) zu nutzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Planbereich zum gréiten Teil in einer Zone, die sich
fur die Nutzung von Erdwarme als hydrogeologisch gunstig erwiesen hat, liegt. Bei entspre-
chenden Planungen ware vorab die Mdglichkeit der Geothermienutzung Uber ein Gutachten
des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz Umwelt und Geologie abzuklaren. Im Teil-
geltungsbereich 1 ist eine Geothermienutzung aufgrund der Lage innerhalb eines in Auf-
stellung befindlichen wasserwirtschaftlich unzulassig. Mit einer Bohrtiefenbeschrankung ist
aus Grunden des Grundwasserschutzes ist zu rechnen.

1.1.15 Belange der Landwirtschaft und des Waldes

Mit der vorliegenden Planung ist ein geringfugiger Verlust von landwirtschaftlicher Anbauflache
verbunden, der die landwirtschaftlich nutzbare Gemarkungsflache der Gemeinde Lautertal dau-
erhaft entsprechend reduziert. Die Inanspruchnahme der Landwirtschaftsflache wurde dennoch
als wesentlicher Belang in der Abwagungsentscheidung der Gemeinde Lautertal bertcksichtigt.

Die Gemeinde schopft im Ubrigen alle Méglichkeiten der Innenentwicklung des Gemeindegebiets
aus, gelangt hier aber vor allem aufgrund eigentumsrechtlicher Verhaltnisse an ihre Grenzen.
Infolgedessen steht der Gemeinde kein alternativer Standort fur eine Erweiterung des Siedlungs-
gebiets zur Verfugung, der nicht mit der Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen einher-
ginge.

Dem Verlust von Landwirtschaftsflachen wird im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung tber-
wiegend durch die vertragliche Erweiterung bereits erschlossener Flachen und durch geeignete
Festsetzungen zur Minimierung und Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft ent-
gegengewirkt. Daruber hinaus erfolgt der Ausgleich planungsbedingt entstehender Eingriffe in
den Naturhaushalt voraussichtlich auch durch die Zuordnung vorlaufender Ersatzmafnahmen
aus einem Okokonto der Okoagentur Hessen. Die MaRnahme wird von der zustandigen Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Bergstrafte ordnungsgemal bilanziert und auf das Oko-
konto der Okoagentur des Landes Hessen eingebucht. Die Ubertragung der Ausgleichsverpflich-
tung erfolgt Uber vertragliche Regelungen und wird damit gesichert.

Vorliegend ist der Flachenverbrauch vergleichsweise gering, da bestehende Erschlielungsfla-
chen, mitgenutzt werden kénnen. Aufgrund der getroffenen Festsetzungen zur Minimierung und
Kompensation sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft wird die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen aus Sicht der Gemeinde Lautertal
als vertretbar und stadtebaulich begrundet eingestuft. Das Plangebiet betrifft auch ausdrucklich
kein Natura 2000-Gebiet sondern liegt in raumlichen Abstand zu entsprechenden Schutzgebie-
ten. Die vorliegende Planung wird als angemessener Kompromiss aus allen zu
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bertcksichtigenden Belangen, einschliellich denen der Landwirtschaft, erachtet. Die festge-
setzte Mindestbegrunung des Grundstucks durch Straucher und Baume gewahrleistet zudem die
optische Einbindung in das Landschaftsbild Eine Bewirtschaftung der angrenzenden Landwirt-
schaftsflachen ist dartber hinaus nach wie vor maglich.

Innerhalb des Plangebiets oder daran angrenzend befinden sich keine Waldflachen. Durch die
Planung sind daher keine Belange des Waldes bzw. der Forstwirtschaft betroffen.

1.1.16 Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe von larmbelastetet klassifizierten Stralen (TGB 1,3,4:
Nibelungenstralle (BundesstraRe B 47) und TGB 2: Beedenkirchener Stralle (Landesstralie
L 3098 (Teilgeltungsbereich 2)) und ist durch die entsprechenden Anlagen einer Larmvorbelas-
tung ausgesetzt. Forderungen gegen die StralRenbauverwaltung ,Hessen Mobil®, den Landkreis
Bergstralle, die Bundesrepublik Deutschland oder die Gemeinde Lautertal auf aktive Larmschutz-
mafRnahmen (z.B. Larmschutzwande) oder auf Erstattung von passiven Larmschutzmalnahmen
(z.B. Einbau von Larmschutzfenstern) sind ausgeschlossen, da die genannten Verkehrsanlagen
planfestgestellt sind.

Um eine von den Stralen maoglicherweise ausgehende verkehrslarmbedingte Beeintrachtigung
des Plangebiets beurteilen zu kénnen, wurde diesbeztiglich eine tiberschlagige Uberpriufung der
Larmimmissionswerte durchgefuhrt. Hierbei wird insbesondere darauf hingewiesen, dass der
Uberpriifung die Annahme einer freien Schallausbreitung zugrunde liegt, das heiRt abschirmende
Wirkungen von Bestandsgebauden oder des vorhandenen Bewuchses bleiben unbertcksichtigt.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmeinwirkung sind die Orientierungswerte gemafn DIN 18005 zu
betrachten. Es wird allerdings darauf hingewiesen, dass diese lediglich als Orientierungshilfe fur
die Bauleitplanung dienen, das heif’t es darf von ihnen abgewichen werden. Entscheidend ist, ob
die Abweichung im Einzelfall noch mit dem Abwagungsgebot des § 1 Abs. 6 BauGB vereinbar
ist. So kann etwa eine Uberschreitung der Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete um
5 dB(A) das Ergebnis einer gerechten Abwagung sein oder es kann angenommen werden, dass
bei Einhaltung der Werte fur Mischgebiete ebenfalls noch gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt
sind. Ein weiteres Urteil vom Bundesverwaltungsgericht fuhrt an, dass an den Randern eines
Wohngebietes die Orientierungswerte der DIN 18005 um bis zu 15 dB(A) Uberschritten werden
kénnen, wenn die Werte im Inneren des Gebietes im Wesentlichen eingehalten werden.

Bundesverwaltungsgericht, Beschluss vom 18.12.1990 (Az. 4 N 6.88):

Da die Werte der DIN 18005 lediglich eine Orientierungshilfe fur die Bauleitplanung sind,
darf von ihnen abgewichen werden. Entscheidend ist, ob die Abweichung im Einzelfall
noch mit dem Abwégungsgebot des § 1 Abs. 6 BauGB vereinbar ist. Eine Uberschreitung
der Orientierungswerte flr allgemeine Wohngebiete um 5 dB(A) kann das Ergebnis einer
gerechten Abwéagung sein.

OVG Liineburg, Beschluss vom 04.12.1997 (Az. 7 M 1050/97):

Die in § 43 BImSchG erhaltene Ermé&chtigung des Verordnungsgebers zur normativen
Festsetzung der Zumutbarkeitsschwelle von Verkehrsgerduschen schliel3t es grundsétz-
lich aus, La&rmimmissionen, die die in der Verkehrslarmschutzverordnung festgesetzten
Grenzwerte unterschreiten, im Einzelfall als erhebliche Belédstigung einzustufen. Die
Grenzwerte der Verkehrsldrmschutzverordnung betragen in reinen und allgemeinen
Wohngebieten tags 59 dB(A), nachts 49 dB(A), in Mischgebieten tags 64 dB(A), nachts
54 dB(A). Es ist davon auszugehen, dass bei Einhaltung der Werte fir Mischgebiete ge-
sunde Wohnverhéltnisse noch gewahrt sind.

Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom 22.03.2007 (Az. BVerwG 4 CN 2.06):

Zum stédtebaulich begrindeten Verzicht auf aktive Schallschutzmal3nahmen bei der Neu-
ausweisung von Wohngebieten entlang von stark frequentierten Verkehrswegen fuhrt das
Gericht aus, dass an den Ré&andern eines Wohngebietes die Orientierungswerte der
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DIN 18005 um bis zu 15 dB(A) tberschritten werden kénnen, wenn diese Werte im Inne-
ren des Gebiets im Wesentlichen eingehalten werden. Dies ist jedenfalls dann mit dem
Gebot gerechter planerischer Abwagung nach § 1 Abs. 6, 7 BauGB vereinbar, wenn im
Inneren der betroffenen Randgebé&ude durch die Raumanordnung, passiven Larmschutz
und die Verwendung schallschitzender Auenbauteile angemessener Larmschutz ge-
wéhrleistet wird. Dabei kann insbesondere in die Abwéagung eingestellt werden, dass
durch eine geschlossene Riegelbebauung geeignete geschltzte AuRenwohnbereiche auf
den straBenabgewandten Fldchen derselben Grundstiicke und ggf. weiterer Grundstiicke

geschaffen werden kénnen. Die DIN 18005 sieht eine solche Larmschutzmal3nahme in
ihren Nummern 5.5 und 5.6 gerade vor.

Die fur die Berechnung verwendete durchschnittlichen tagliche Verkehrsmengen (DTV) sind der
interaktiven Verkehrsmengenkarte entnommen (siehe Abbildungen 26 bis 29) welche von Hes-

sen Mobil - StralRen- und Verkehrsmanagement, Wiesbaden (Dezernat Verkehrstechnik und Stra-
Renausstattung) herausgegeben wird.
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Abbildung 26  Ausschnitt aus der interaktiven Verkehrsmengenkarte fir Hessen - Ausschnitt Lautertal-
Reichenbach; Internetabruf vom 23.08.2024 unter https://vm-web.tim-it.com/dspl_por-
tal/KarteAction.do; die relevante Verkehrsmenge ist hierin blau, der Teilgeltungsbereich 1

rot umkreist (unmafstablich; Bildquelle: Hessen Mobil - Stralen- und Verkehrsmanage-
ment, Wiesbaden)
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Abbildung 27  Ausschnitt aus der interaktiven Verkehrsmengenkarte fir Hessen - Ausschnitt Lautertal-
Reichenbach Internetabruf vom 23.08.2024 unter https://vm-web.tim-it.com/dspl_por-
tal/KarteAction.do; die relevante Verkehrsmenge ist hierin blau, der Teilgeltungsbereich 2
rot umkreist (unmafstablich; Bildquelle: Hessen Mobil - Stralen- und Verkehrsmanage-
ment, Wiesbaden)
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Abbildung 28

Ausschnitt aus der interaktiven Verkehrsmengenkarte fir Hessen - Ausschnitt Lautertal-
Reichenbach Internetabruf vom 23.08.2024 unter https://vm-web.tim-it.com/dspl_por-
tal/KarteAction.do; die relevante Verkehrsmenge ist hierin blau, der Teilgeltungsbereich 3

rot umkreist (unmafstablich; Bildquelle: Hessen Mobil - Stralen- und Verkehrsmanage-
ment, Wiesbaden)
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Abbildung 29  Ausschnitt aus der interaktiven Verkehrsmengenkarte fir Hessen - Ausschnitt Lautertal-
Reichenbach Internetabruf vom 23.08.2024 unter https://vm-web.tim-it.com/dspl_por-
tal/KarteAction.do; die relevante Verkehrsmenge ist hierin blau, der Teilgeltungsbereich 4
rot umkreist (unmafstablich; Bildquelle: Hessen Mobil - Stralen- und Verkehrsmanage-
ment, Wiesbaden)

Fur die Teilgeltungsbereiche 1, 3 und 4 entlang der Nibelungenstraie (B 47) ist im Tagzeitraum
durch die Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet und der geplanten Nutzung des Allge-
meinen Wohngebiets der Orientierungswert der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete (WA)
von 55 dB(A) an den zur B 47 nachstgelegenen Baufenstern fur den Teilgeltungsbereich 1 mit
62,0 dB(A) um 7 dB(A), fur den Teilgeltungsbereich 3 mit 64,5 dB(A) um 9,5 dB(A) und fur den
Teilgeltungsbereich 4 mit 69,3 dB(A) um 14,3 dB(A) Uberschritten (siehe nachfolgende Abbildun-
gen 30-33). Im Nachtzeitraum ist der Orientierungswert der DIN 18005 fur Allgemeine Wohnge-
biete von 45 dB(A) fur den Teilgeltungsbereich 1 mit 54,6 dB(A) um 9,6 dB(A), fur den Teilgel-
tungsbereich 3 mit 57,1 dB(A) um 12,1 dB(A) sowie fur den Teilgeltungsbereich 4 mit 61,9 dB(A)
um 16,9 dB(A) deutlich tberschritten.

Nach einer Uberschlagigen Uberprufung der Larmimmissionswerte an dem zur Landesstrale
L 3098 nachstgelegenen Baufenster des Teilgeltungsbereichs 2 (Bestandsbebauung vorhanden)
liegen die Larmwerte nach den Richtlinien fur den Larmschutz an Stralen (RLS-90) ohne die
Berlcksichtigung abschirmender Gebdude oder Gehdlze, d.h. auf der sicheren Seite gerechnet,
im Tagzeitraum mit 43,4 dB(A) und Nachtzeitraum mit 36,1 dB(A) bereits deutlich unterhalb der
Orientierungswert der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) bzw. 45 dB(A),
sodass hier eine detailliertere Uberpriifung nicht erforderlich ist. Die tiberschlagige Untersuchung
wurde mit dem ,dB-Rechner® durchgefuhrt, der vom Ministerium fur Landesentwicklung und Woh-
nen Baden-Wiurttemberg zur Verfugung gestellt wird (Link: https://www.staedtebauliche-laermfi-
bel.de/rechner/lang_dtv.html).
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Mittelungspegel fiir einen langen, geraden Fahrstreifen nach RLS-90
Bitte Werte eingeben bzw. auswihlen. dann auf Berechnen klicken!
Ihre Eingabe | Bestrag (Tag)
DTV : ﬂ 7718 |
68.2 dB(A

StraBengattung: | Bundefiralien v| : @)
[Hachstgeschwindigkeit a0 |k_m-'h -35 dB(A)
StraBenoberflache: |nicht geriffelte GuRasphalte, Asphaltbetone v| ﬂ 0 dB(A)
Steigung / Gefille: 2 kX 0 dB(A)
A bsztand Mitte des Fahrstreifens: A0 m

stand zur 1 .e s streifens _ | EdB(A)
Hohe des ImmiBionsortes tiber Fahrstreifen: 15 |m
Boden- und Meteorologiedampfung -0.8 [dB(A)

Mittelungspegel (Tag/Nacht) dll; (EAE) N[s46  [B(A)
[Ein langer, gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie thn nach beiden Setten je |2i}3 Im emsehen kénnen!
| Berechnen | [ Drucken |

Soll mit bekannten LKW-Anteilen gerechnet werden, mull der DTV in die stindl. Verkehrsmenge umgerechnet werden.

Die Umrechnungsfakéoren finden Sie hier, von dort gelangen Sie dann durekt zum "Stundenwert"-Rechner.

© Reimer Paulzsen 2001-2008

Abbildung 30 Ausschnitt aus der Berechnung der Immissionswerte im Teilgeltungsbereich 1 zur Nibe-
lungenstralle B47 (Bildquelle: Internetabruf am 23.08.2024 unter htips://www.staedtebau-
liche-laermfibel.de/rechner/lang dtv.html)

Mittelungspegel fiir einen langen, geraden Fahrstreifen nach RLS-20

Bitte Werte eingeben bzw. auswahlen, dann auf Berechnen klicken!

. Ihre Eingabe | Beitrag (Tag)
DTV : 1953 |
Stralengattung: | Bundeltralken V| EdB(A}
[Hachstgeschwindigkeit 30 |k.m.—'h. -6.2 |dB(A}
StraBenoberflache: | nicht geriffelte GuBasphalte, Asphaltbetone +| 0 [dBiA)
Stetgung [ Gefille: 2 % 0 dB(A)
IAbstand zur Mitte des Fahrstreifens: 200 | m

: — - . 59 |dB(a)
[Hshe des Immifionsortes iiber Fahrstreifen: 15 |m
[Boden- und Meteorologiedampfung -3.7 |dB(A)

Mittelungspegel (Tag/Nacht) d'[l;i\lji)d—, N (A}

[Ein langer, gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie ihn nach beiden Seiten je | 555

tm emnsehen kénnen!

| Berechnen |

| Drucken |

Soll mit bekannten LKW-Anteilen gerechnet werden, mull der DTV in die stiindl. Verkehrsmenge umgerechnet werden.
Die Umrechnungsfaktoren finden Sie hier, von dort gelangen Sie dann direkt zum "Stundenwert"-Rechner.

© Retmer Paulsen 2001-2008

Abbildung 31

Ausschnitt aus der Berechnung der Immissionswerte im Teilgeltungsbereich 2 zur Bee-

denkirchener Stralle L3098 (Bildquelle: Internetabruf am 23.08.2024 unter https.//www.sta-
edtebauliche-laermfibel.de/rechner/lang dtv.html)
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Mittelungspegel fiir einen langen, geraden Fahrstreifen nach RLS-90
Bitte Werte eingeben bzw. auswihlen, dann auf Berechnen klicken!
Thre Eingabe | Beitrag (Tag)
. i 6111

= )
StraBengattung: | BundsBtraGen v|
[Hachstgeschwindigkeit 50 |k.m.—'h. 3.5 dB(A)
StraBenoberflache: | nicht geriffelte GuBasphalte, Asphaltbetone +| (1] dB(A)
Stetgung [ Gefille: 2 % 0 |dB(A)
IAbstand zur Mitte des Fahrstreifens: 25 m

stand zur 1 .c =] streifens _ | EdB(A)
Hohe des ImmiBionsertes tber Fahrstreifen: 15 Im
[Boden- und Meteorologiedampfung -0.1 |dB(A)

Mittelungspegel (Tag/Nacht) dI];i (f:).S N (A}

[Eit1 langer, gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie thn nach beiden Seiten je| 123 }m etnsehen kénnen!

Soll mit bekannten LKW-Anteilen gerechnet werden, mulBl der DTV in die stiindl. Verkehrsmenge umgerechnet werden.
Die Umrechnungsfaktoren finden Sie hier, von dort gelangen Sie dann direkt zum "Stundenwert” -Rechner.

© Reimer Paulsen 2001-2008

Abbildung 32  Ausschnitt aus der Berechnung der Immissionswerte im Teilgeltungsbereich 3 zur Nibe-
lungenstralle B47 (Bildquelle: Internetabruf am 23.08.2024 unter htips://www.staedtebau-

liche-laermfibel.de/rechner/lang_dtv.html)

Mittelungspegel fiir einen langen, geraden Fahrstreifen nach RILS-90

Bitte Werte eingeben bzw. auswihlen, dann auf Berechnen klicken!

Thre Eingabe | Beitrag (Tag)
prv - H 719 |
68.2 dB(A

StraBengattung: | Bundalttralien v| :I @
[Hochstgeschwindigkeit 50 |k_tn-'h -35 dB(A)
StraBenoberflache: | nicht geriffelte Gulasphalte, Asphaltbetone v| 0 |dB (A)
Steigung [ Gefille: 2 |‘!"o 0 |dB (A)
A bstand zur Mitte des Fahrstreifens: 10 | m

— - 46 laB ()
[Hohe des Immifionsortes iiber Fahrstreifen: 8 |rn
[Boden- und Meteorologiedimpfung 0 |dB (A)

Mittelungspegel (Tag/Nacht) d'[E‘i g:‘)'?' N[619  [BA)

[Ein langer, gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie ihn nach beiden Seiten je | 53 }m einschen konnen!

Soll mit bekannten LK W-Antailen gerechnet werden, mub der DTV in die stiindl. Verkehramenge umgerechnet werden.
Die Umrechnungsfaktoren finden Sie hier, von dort gelangen Sie dann direkt zum "Stundenwert'-Rechner.

© Reimer Paulsen 2001-2008

Abbildung 33  Ausschnitt aus der Berechnung der Immissionswerte im Teilgeltungsbereich 4 zur Nibe-
lungenstralle B47 (Bildquelle: Internetabruf am 23.08.2024 unter htips://www.staedtebau-
liche-laermfibel.de/rechner/lang dtv.html)
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Aufgrund der vorgenommenen uberschlagigen Untersuchung des Verkehrslarms und den daraus
ermittelten Uberschreitungen der Larmgrenzwerte geht die Gemeinde davon aus, dass weitere
Untersuchungen erforderlich sind.

Um dem Belang des Immissionsschutzes in der Bauleitplanung angemessen Rechnung zu tragen
und zur Vermeidung von erheblichen Beeintréchtigungen, wird im weiteren Verfahren eine schall-
technische Untersuchung durchgefihrt und - soweit erforderlich - in der Entwurfsplanung berick-
sichtigt. Das Gutachten mit Aussagen zu ggf. weiteren erforderlichen Mal3nahmen ist spéatestens
den Entwurfsunterlagen beizuftigen.

Der durch die zusatzlich geplanten Nutzungen anfallende Verkehr wird als nicht wesentlich ab-
geschatzt und kann aus Sicht der Gemeinde noch als gebietsadaquat beurteilt werden, weshalb
daraus keine wesentlichen Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm zu erwarten sind.

Von den Wohngebietsflachen selbst sind ebenfalls keine wesentlichen Immissionsbelastungen
durch Erschutterungen, Strahlung oder Klimabelastungen zu erwarten.

Das Plangebiet wurde entsprechend dem geplanten Nutzungszweck insgesamt als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt, zumal die vorliegenden Bauleitplanung der Schaffung von Wohnraum
im Sinne einer innerdrtlichen Nachverdichtung dient und eine Durchmischung des Plangebiets
nicht beabsichtig ist. Die Festsetzung eines Mischgebiets wirde somit der gemeindlichen Ziel-
setzung widersprechen. Die Gemeinde méchte durch die Bestimmung der Art der baulichen Nut-
zung als Allgemeines Wohngebiet insbesondere auch auf lange Sicht gewahrleisten, dass die
entsprechende Nachverdichtung und vertragliche Erweiterung im Sinne der Wohnraumschaffung
dauerhaft moglich bleibt.

Aus diesem Grund wird bereits im Vorgriff der schalltechnischen Untersuchung festgesetzt, dass
bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Schlaf- und Kinderzimmern schalldammende
Luftungseinrichtungen vorzusehen sind. Auf dezentrale schalldammende Luftungsgerate kann
verzichtet werden, wenn das Gebaude mit einer zentralen Luftungsanlage ausgestattet ist und
hierdurch ein ausreichender und schallgedammter Luftaustausch gewahrleistet ist. Sollten nach-
weislich im Einzelfall nachts geringere Auf’enlarmpegel als 50 dB(A) an den zur Beluftung von
Schlaf- und Kinderzimmern erforderlichen Fenstern anliegen (z.B. unter Bertcksichtigung der
Abschirmung durch Gebaude), kann eine Ausnahme von dieser Festsetzung zugelassen werden.

Es werden zudem Empfehlungen zur Grundrissorientierung im Textteil des Bebauungsplans ge-
geben. Es wird empfohlen, schutzbedurftige Schlaf- und Aufenthaltsraume sowie Aulienwohnbe-
reiche (Terrassen, Balkone, Loggien, Garten etc.) auf den von der larmbelasteten Stral3e abge-
wandten Gebaudeseiten vorzusehen.

Auf die detaillierteren Ausfihrungen der entsprechend auszuarbeitenden schalltechnischen Un-
tersuchung wird im Ubrigen verwiesen.

Die objektbezogenen (passiven) Schallschutzmallnahmen sind somit bei der Errichtung oder der
baulichen Anderung von Geb&uden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen zu beachten. Dabei
sind die Aulienbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz
im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen) und DIN 4109-2:2018-01 (Schallschutz im Hochbau
— Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen) auszubilden. Bei erhdhten
AuBenlarmeinwirkungen sind die erforderlichen Schalldamm-Male der Aul3enbauteile in Abhan-
gigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgréie in den Bauvorlagen gemaR DIN 4109-1:2018-
01 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann als Ausnahme eine Abweichung zugelassen werden, wenn in den
Bauvorlagen der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere mafigebliche AulRenlarm-
pegel bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z.B. unter Berlcksichtigung der Ab-
schirmung durch Gebaude). Die Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile kon-
nen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 redu-
ziert werden. Des Weiteren kann eine Abweichung von dieser Festsetzung als Ausnahme auch
zugelassen werden, wenn zum Zeitpunkt der Bauvorlagen die DIN 4109 in der dann gultigen
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Fassung ein anderes Verfahren als Grundlage fur den Schallschutznachweis gegen Aul3enlarm
vorgibt.

Unter Berucksichtigung der Gebaudeabschirmung des stadtebaulichen Entwurfs kénnen die
mafgeblichen AuBenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche tags und nachts fassaden- und ge-
schossweise ermittelt werden.

Mit den entsprechend im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen wird auf die durch Verkehrs-
larm entstehenden AuRRenlarmeinwirkungen auf das Plangebiet angemessen und stadtebaulich
begrundet in der Planung reagiert.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass gegen den Stralenbaulasttrager von klassifizierten
Straen oder die Gemeinde Lautertal keine Anspriche auf Durchfuhrung von weitergehenden
Schutzmalinahmen aufgrund des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) bestehen. Ins-
besondere Forderungen nach aktiven SchallschutzmaRnahmen (z.B. Errichtung einer Larm-
schutzwand) oder passiven SchallschutzmalRnahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern) kon-
nen nicht geltend gemacht werden, da die Stral3en planfestgestellt sind.

.2 Darstellungen der Flachennutzungsplandnderung

Der seit 16.09.2010 wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Lautertal, der im MaR-
stab 1:20.000 vorliegt, stellt die Teilgeltungsbereiche 1 bis 4 als ,Flachen fur die Landwirtschaft
mit jeweils angrenzenden ,Wohnbauflachen® dar (vgl. Abb. 13 bis 16). Zudem liegt der Teilgel-
tungsbereich 1 im Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung mit der Ausweisung
~WSG III*. Des Weiteren werden die Verkehrsflachen der Nibelungenstraie (B47) der Teilgel-
tungsbereiche 3 und 4 als ,Verkehrsflache Hauptverkehrsstrale, Bundesstral’e B 47, Landes-
und Kreisstrale® dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird zur Vorbereitung der verbindlichen Festsetzungen des gemaf § 8
Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplanes geandert. Inhalt dieser Fla-
chennutzungsplananderung ist daher die Darstellung als ,Wohnbauflachen® (W) gemald § 5
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO.

Die Darstellung des Schutzgebiets fur Grund- und Quellwassergewinnung fur den Teilbereich 1
mit der Ausweisung ,WSG III* wird entsprechend der aktuell im Verfahren befindlichen Auswei-
sung des Trinkwasserschutzgebiets ,WSG Brunnen Sportplatz, Lautertal® (hier: die Schutz-
zone |ll, WSG-ID 431-014, im Festsetzungsverfahren) geandert.

.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nachfolgend werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes er-
lautert und begrundet, sofern sie nicht an anderer Stelle dieser Begriindung dargestellt sind.

1.3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die zeichnerisch entsprechend gekennzeichneten Bereiche werden gemaf § 4 BauNVO als ,All-
gemeines Wohngebiet® festgesetzt. In Allgemeinen Wohngebieten sind neben dem Wohnen auch
verschiedene nicht stérende andere Nutzungen zuldssig, wodurch eine flexiblere Grundsttcks-
nutzung moglich wird als bei ,Reinen Wohngebieten® (WR).

Aus Grunden der geringen Flachenverfugbarkeit ist im Plangebiet die Ansiedlung von Garten-
baubetrieben mit den Zielen der Gemeinde zur Wohnraumschaffung nicht vereinbar. Zur Redu-
zierung des Risikos fur Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen werden Tankstellen im Plan-
gebiet ebenfalls ausgeschlossen. Zudem soll das mit Tankstellen einhergehende gebietsfremde
Verkehrsaufkommen nicht in das Netz der innerdrtlichen WohnstralRen gezogen werden. Dartuber
hinaus sind Tankstellen bereits entlang der Nibelungenstrale vorhanden. Das umliegende Ge-
meindegebiet ist aus Sicht der Gemeinde Lautertal bereits hinreichend mit Tankinfrastruktur

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 43



Gemeinde Lautertal OrdnungsschlUssel: 006-31-14-3047-004-20-1-29-00
9. Anderung FNP und B-Plan ,,Abrundung und Erweiterung — (...)" Begrindung

versorgt, zumal deren Bedeutung durch die Zunahme der Elektromobilitat kunftig abnehmen
durfte. Aus diesem Grund soll ein entsprechendes neues Angebot nicht in Konkurrenz zu den
bestehenden Anlagen treten und damit deren Auslastung reduzieren.

Das Uber die Grundflachenzahl festgesetzte Mal} der baulichen Dichte orientiert sich an der Um-
gebungsbebauung sowie an dem in § 17 BauNVO aufgefuhrten Orientierungswert fur allgemeine
Wohngebiete und wird im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden alle Teilgel-
tungsbereiche mit einem Wert von 0,4 festgesetzt. Die Bestimmungen des § 19 Abs. 4 BauNVO
sind unabhangig von einer diesbezuglichen Festsetzung im Plangebiet gultig, sodass die Grund-
flachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich un-
terbaut wird, zwar bei der Ermittlung der Grundflache mitzurechnen sind, die GRZ durch diese
Anlagen aber bis zu 50% (also bis 0,6) tberschritten werden darf.

Die Zahl der Vollgeschosse im Allgemeinen Wohngebiet wird zur Wahrung eines harmonischen
Gesamteindrucks im stadtebaulichen Zusammenhang auf maximal zwei VVollgeschosse begrenzt.
Damit ergibt sich durch die Multiplikation der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) mit der zulas-
sigen Zahl der Vollgeschosse eine Geschossflachenzahl von 0,8. Die Festsetzung einer GFZ von
0,8 erscheint angemessen. Im Sinne einer maflvollen Gebietsentwicklung ist die geplante Ge-
schossigkeit aus Sicht der Gemeinde auch gegenuber der benachbarten Bestandsbebauungen
vertretbar.

Die Hohe baulicher Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet wird in allen Teilgeltungsbereichen ein-
heitlich als Hochstmal auf maximal 10,00 m festgesetzt, womit die Ortstypik des baulichen Be-
stands in den Teilgebieten sowie jeweils deren Umgebung bertcksichtigt wird. Zudem wird die
maximale bauliche Hohe ebenfalls durch eine entsprechende Festsetzung (siehe Nutzungs-
schablone) begrenzt, sodass der Ausbau von nicht nur zwei Vollgeschossen, sondern auch ei-
nem Staffelgeschoss oder ausgebautem Dachgeschoss noch erfolgen kann. Die im Plangebiet
zulassige Gebaudehohe wird als der ortlichen Situation und Umgebung angemessen erachtet
und I6st keine Konflikte hinsichtlich nachbarschutzender Belange aus, da insbesondere die Ab-
standsflachen zu Nachbargrundstticken eingehalten werden.

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO sind bei Festsetzung der H6he baulicher Anlagen die erforderlichen
Bezugspunkte zu bestimmen. Bezugshdhe (unterer Bezugspunkt) fur die Hohe baulicher Anlagen
wird jeweils durch die innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen festgesetzten Bezugs-
punkte (BP) gemafl dem Eintrag in der Planzeichnung bestimmt. Zur besseren Einschatzung der
Hohenlage wird diese im Bebauungsplan durch die nachrichtliche Darstellung von Ho6henlinien
verdeutlicht.

Die zulassigen Hohen baulicher Anlagen durfen durch technische Aufbauten und Teile haustech-
nischer Anlagen (z.B. Solaranlagen, Fahrstuhischachte, Warmepumpen, Klimagerate, Schorn-
steine etc.) bis zu einer Hohe von 1,50 m Uberschritten werden, um einerseits durch diese Ubli-
cherweise kleinflachigen Anlagen die Gebaudekubatur nicht unnétig zu beeintrachtigen und an-
dererseits den 6kologischen Nutzen regenerativer Energien hervorzuheben. Als Ausnahme kon-
nen fur Abluftanlagen auch gréfere Héhen zugelassen werden, wenn sich das entsprechende
Erfordernis aufgrund des Immissionsschutzrechtes ergibt.

Durch die gegebenen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und damit der beabsich-
tigten, angemessenen baulichen Dichte im Plangebiet soll der Nachfrage nach Wohnraum Rech-
nung getragen werden. Mit der vorliegenden Planung soll eben diese angemessene bauliche
Dichte im offentlichen Interesse einen Beitrag zur Wohnraumschaffung leisten. Die bauliche
Dichte wird Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinaus durch die Abstandsflachenre-
gelungen der Hessischen Bauordnung bestimmt, durch die bereits die Anforderungen an ausrei-
chende Sozialabstande und gesunde Wohnverhaltnisse insbesondere auch in Bezug auf die Be-
luftung und Belichtung des Wohngebietes gewahrleistet sind.
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1.3.2 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden gemaf § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen
festgelegt. Die Baufenster sind dabei trotzdem grol3 genug gewahlt, um eine ausreichende Pla-
nungs- und Gestaltungsfreiheit der Bauherrschaft nach inren nutzerspezifischen Anforderungen
zu gewabhrleisten. Zum Zwecke einer aufgelockerten Bebauung und bestmdglichen Einfugen in
die Umgebung unter Beibehaltung des von der Gemeinde gewlnschten offenen Charakters wird
daruber hinaus eine offene Bauweise unter ausschlieBlicher Zulassigkeit von Einzel- und Dop-
pelhausern festgesetzt. Um dennoch die Errichtung Ubermafig langer Hausgruppen in der sonst
eher kleinteilig bebauten Umgebung des Plangebiets zu begrenzen, wird zudem die maximale
Lange baulicher Anlagen in allen Teilgeltungsbereichen auf maximal 25 m begrenzt.

1.3.3 Flachen fur Stellplatze und Garagen und ihren Einfahrten

Fur das Plangebiet gilt uneingeschrankt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Lautertal. Die erfor-
derliche Anzahl an Stellplatzen ist geman der Stellplatzsatzung der Gemeinde Lautertal zu ermit-
teln und in den Bauvorlagen nachzuweisen. In diesem Zusammenhang wird zur Klarstellung im
Rahmen des spateren Planvollzuges festgesetzt, dass Pkw-Stellplatze und Garagen ausschlief3-
lich innerhalb der Uberbaubaren Grundsttcksflachen sowie innerhalb der jeweils daftir zeichne-
risch festgesetzten Flachen zuldssig sind. Diese Regelung dient ausschlieBlich nachbarschut-
zender Belange, um den Schutz der von Stellplatzen und Garagen ausgehenden Emissionen
(z.B. Gerausch- und Luftschadstoffemissionen) mit Einhaltung von Abstandsgrenzwerten zu ge-
wabhrleisten.

Fahrradstellplatze sind hiervon ausgenommen. Diese kénnen im gesamten Geltungsbereich so-
wohl innerhalb als auch aulRerhalb der Uberbaubaren Grundsttcksflachen zugelassen werden.

1.3.4 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Aus Grunden der Minimierung des Verkehrsaufkommens und dem Bedarf an Wohnfolgeeinrich-
tungen sowie Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse werden fur Baugrundsticke in den Teilgel-
tungsbereichen 1 bis 3 je Wohngebaude maximal 2 Wohnungen festgesetzt. Im Teilgeltungsbe-
reich 4 werden zur Realisierung eines kleineren Mehrfamilienhauses maximal 5 Wohnungen je
Wohngebaude festgesetzt. Damit soll auch insgesamt einer tbermanigen Wohnraumverdichtung
in der sonst landlich gepragten Umgebung vorgebeugt werden.

1.3.5 Bauliche oder technische MaBnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speiche-
rung von Strom, Wdrme oder Kdlte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung

Im Sinne einer nachhaltigen Versorgung mit Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Ener-
gien wird festgesetzt, dass bei Neubauten oder Erweiterungen von Hauptgebauden mindestens
25% der Dachflache mit Photovoltaik zu belegen sind. Die technischen Anlagen sind in Gréke
und Effizienz moglichst mindestens so grofd zu errichten, dass sie zur Erfullung der energiefach-
rechtlichen Bestimmungen geeignet sind. Durch die Verpflichtung zur Errichtung von Photovolta-
ikanlagen auf Neubauten und Erweiterungen von Hauptgebauden werden der Bedarf an fossilen
Energien und somit auch die Kosten fur die Energieversorgung der Gebaude reduziert.

Der politische Wille der Gemeinde Lautertal zur Anpassung der kommunalen Bauleitplanung an
die Ziele der Energieeinsparung und zur Minderung des Klimawandels fordert eine Festsetzung
zu Photovoltaikanlagen. Ein pauschaler Ansatz uber die ,rentable® GréRe einer Photovoltaikan-
lage ist schwer zu finden. Die individuelle Lage bzw. Ausrichtung der Dachflache beeinflussen
die Effizienz einer Photovoltaikanlage ebenso wie Beschattung der Flache durch Baume oder
Nachbargebaude. Schon ein Anteil von etwa 25% Photovoltaik auf der Dachflache kann jedoch,
bei optimaler Ausrichtung dazu beitragen, die Energieversorgung eines Wohnhauses weitgehend
autark (Autarkiegrad deutlich Uber 50%) zu gestalten.
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1.3.6 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften)

Auf Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB kdnnen auf Landesrecht beruhende Regelungen in den
Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen werden. In diesem Zusammenhang kénnen
die in § 91 Abs. 1 HBO aufgefuhrten ortlichen Bauvorschriften gemal § 91 Abs. 3 HBO auch
durch Bebauungsplan erlassen und somit zusammen mit dem Bebauungsplan als Satzung be-
schlossen werden. Vorliegend werden aus Grunden des Orts- und StralRenbildes dementspre-
chend noch verschiedene bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) auf
Grundlage der Hessischen Bauordnung (HBO) getroffen.

1.3.6.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Fur die Gestaltung der Gebaude werden auflerdem einige wenige Festsetzungen getroffen, die
einen harmonischen Gesamteindruck des Plangebiets gewahrleisten und dazu beitragen sollen,
die Fernwirkung der Gebaude zu minimieren. Zur Dacheindeckung nicht begrtnter Teile von Da-
chern sind dazu ausschlieB3lich ziegelrote bis dunkelbraunen oder graue bis anthrazitfarbene
Dachmaterialien zu verwenden. Faserzement ist unzulassig. Fur geneigte Dachflachen sind aus-
schlief3lich kleinformatige, nicht spiegelnde Werkstoffe (z.B. Tonziegel oder Betondachsteine) zu-
lassig. Stark reflektierende Materialien zur Dacheindeckung und Fassadengestaltung sind unzu-
lassig. Hiervon ausgenommen sind die festgesetzten Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen,
sofern sie keine wesentliche Blendwirkung auf benachbarte Nutzungen aufweisen.

Die Gemeinde Lautertal sieht sich hier in der Verantwortung gegentber den Burgern gerade auch
kunftiger Generationen zur mdéglichst klimaangepassten und 6kologisch ausgerichteten Sied-
lungsentwicklung, insbesondere durch die Umsetzung von Grindachern. Um Dachbegriinungen
und deren Okologische und wasserwirtschaftliche Vorteile generieren zu kénnen, werden als
Dachformen ausschlielich Flach- Pult- und Satteldacher zugelassen. Eine Dachbegrinung soll
bei Flachdachern oder flach geneigten Dachern bis 15° Dachneigung verbindlich umgesetzt wer-
den. Grundacher sind zwar grundsatzlich auch bei geneigten Dachern bis ca. 30° Dachneigung
maglich, jedoch steigen mit der Dachneigung auch die aufzubringenden Kosten. Fur steilere Da-
cher wird eine Dachbegriinung dennoch empfohlen. Grandacher sind auch tuber den zwingend
zu begrunenden Dachflachenanteil von 75 % hinaus zulassig. (Da dies in Kombination mit den
zu errichtenden Photovoltaikanlagen eine vollstandige Dachbelegung bedeuten wirde, wird da-
rauf hingewiesen, dass Photovoltaikelemente auch ausdrtcklich Uber den begrunten Dachfla-
chen zulassig sind. Ein entsprechende Doppelnutzung wird jedoch aufgrund der daraus erzielba-
ren positiven Synergieeffekten von der Gemeinde begruft.).

1.3.6.2 Gestaltung der Standflachen fur Abfallbehaltnisse

Die Standflachen fur Abfallbehaltnisse sind aus gestalterischen, aber auch hygienischen Grinden
einzuhausen bzw. durch Bepflanzung oder bauliche MalRnahmen gegen Einblicke sowie Sonnen-
einstrahlung dauerhaft abzuschirmen, um Geruchsbildung durch direkte Sonneneinstrahlung zu
verhindern bzw. diese durch Verschattung zu minimieren.

1.3.6.3 Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen

Fur die Einfriedung von Grundsttcken erfolgen Festsetzungen, um einen méglichst offenen Ge-
samteindruck des Plangebiets zu gewahrleisten. Deshalb sind Einfriedungen durch Zaune aus-
schlief3lich aus Holz oder Metall zulassig, die aufgrund der nattrlichen und ortstblichen Materia-
lien einen offenen Charakter erhalten, und nur bis zu einer Ho6he von maximal 1,50 m zulassig.
Die Festsetzung von ausschlieRlich Holz oder Metall als Material fur Einfriedungen erfolgt neben
dem gewinschten offenen Gesamteindruck, der mit entsprechenden Zaunelementen Ublicher-
weise einhergeht (im Gegensatz zu Mauern), vor allem auch aus 6kologischen Aspekten. Hier-
durch wird insbesondere die Verwendung von Kunststoffzaunen sowie das Einweben von Kunst-
stoffbandern als Sichtschutz in Stabgitterzaunen ausgeschlossen. Hier spielt neben dem offenen
Gesamteindruck, insbesondere auch die Gefahr der Boden- und Gewasserverunreinigung durch
Mikroplastik eine Rolle. Im Laufe der Jahre verwittern die ,Einwebungen® sowie auch
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Kunststoffzaune und kleinste Teile von Kunststoff kénnen in die Erde und somit auch in das
Grund- und Trinkwasser gelangen. Um Gewasser und die darin lebenden Organismen von Mik-
roplastik zu schutzen und auch dessen Auswirkungen auf den Menschen zu reduzieren, wurden
andere Materialien auRer Holz und Metall ausgeschlossen. Hecken aus heimischen und stand-
ortgerechten Gehdlzen sind zulassig, da diese einen 6kologischen Nutzen aufweisen und die
Begrunung des Plangebiets fordern. Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken
sowie Nadelgehdlzen ist hingegen unzulassig, da diese Arten nicht standortgerecht sind und nur
minimale Quartierseignung fur im Gebiet lebende Arten hatten.

Die Errichtung von Mauersockeln unter Z&aunen sowie von Mauern als Einfriedungen ist unzulas-
sig. Diese wurden der gewunschten Durchlassigkeit des Plangebiets fur Kleinsaugetiere entge-
genwirken. Naturschotter-Gabionen und entsprechende Gabionenelemente kénnen wegen ihres
Okologischen Vorteils als Lebensraum z.B. fur Eidechsen als Ausnahme zugelassen werden.
Diese werden im Rahmen dieser Ausnahmeregelung jedoch aus Grunden des Landschafts- und
Ortsbildes in der H6he auf 1,00 m begrenzt und mussen im Abstand von maximal 10 m Boden-
offnungen mit einer H6he von mindestens 15 cm und einer Breite von mindestens 20 cm aufwei-
sen, um die gewunschte Durchlassigkeit des Plangebiets fur Kleinsaugetiere zu gewahrleisten.

1.3.6.4 Gestaltung der Grundstucksfreiflachen

Um die Durchgrinung des Plangebietes zu férdern und sicherzustellen, sind die nicht tberbauten
Flachen der bebauten Grundsttcke dauerhaft als 6kologisch wirksame begrunte Flachen herzu-
stellen, soweit sie nicht fur eine andere zulassige Verwendung (z.B. Gebaude, Terrassen, Lager-
flachen, Stellplatze, Garagen, Zufahrten, Zuwegungen etc.) bendétigt werden.

Die Anlage von Pflaster-, Kies- und Schotterflachen zur Gartengestaltung ist nicht zuldssig. Die-
ser Ausschluss dient der Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft insbesondere unter
dem Aspekt der 6kologischen Wertigkeit und Flacheneignung als Habitat fur wildlebende Arten,
vor allem von Insekten. Damit sollen auch die in Mode gekommenen, aber aus 6kologischer Sicht
unerwunschten Stein- und Schottergarten verhindert werden.

1.3.7 Festsetzungen sowie Hinweise und Empfehlungen zur Vermeidung und Minimie-
rung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Der Begrundung zum Bauleitplan ist nach § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht nach der
Anlage 1 zum BauGB beizufugen, der die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt.

Die Belange von Natur und Landschaft werden im derzeit in der Erstellung befindlichen und zur
Entwurfsplanung noch zu erganzenden Umweltbericht bewertet. Die MalRnahmen zur Vermei-
dung, Minimierung und Kompensation der planungsbedingten Eingriffe werden dann im Umwelt-
bericht dargestellt und im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt, soweit sie festsetzungsfahig
sind oder als Hinweis Ubernommen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden unter anderem neben den Mallnahmen zur
Minimierung der Auswirkungen auf die Bodenversiegelung und die Grundwasserneubildung
(siehe Erlauterungen in Kapitel 1.1.8.5) sowie den MaRnahmen, die aus Grunden des Artenschut-
zes getroffen werden (siehe Erlauterungen in Kapitel 1.1.10) - noch folgende Festsetzungen zur
Vermeidung und Minimierung der Umweltauswirkungen bestimmt bzw. Hinweise und Empfehlun-
gen gegeben:

e Um die Durchgrunung im Gebiet zu férdern, werden Pflanzvorgaben gemacht. Dazu wird
festgesetzt, dass auf den Baugrundsticken je angefangene 500 m? Grundstucksflache min-
destens ein Laubbaum-Hochstamm anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen ist.
Erganzend wird darauf hingewiesen, dass bei der Ermittlung der anzupflanzenden
Baumanzahl ist mathematisch zu runden ist und bestehende Baume sowie nach anderen
Vorschriften (z.B. Stellplatzsatzung) anzupflanzende Baume angerechnet werden. Bei der
Anlage von Heckenpflanzungen zur Grundstickseinfriedung wird festgesetzt, dass
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mindestens 80% der Straucher aus heimischen Gehdlzarten gemaf der Liste standortge-
rechter und heimischer Gehdlzarten zu wahlen sind. Bei allen festgesetzten Anpflanzungen
bzw. bei der Nachpflanzung abgestorbener oder abgangiger Gehdlze sind Mindest-
pflanzqualitaten festgesetzt.

e FuUr die Anpflanzung von standortgerechten und heimischen B&aumen, Strauchern sowie
Kletter- und Rankpflanzen wird zur Erleichterung fur Bauherrschaft und Architekten in die-
sem Zusammenhang eine Liste von geeigneten Gehdlzarten empfohlen, in der Gehdlze zur
besonderen Unterstutzung der Hummel-, Bienen- und Insektenweide (sehr gutes Nektar-
und/oder Pollenangebot) besonders gekennzeichnet sind. Das Anpflanzen von Hybridpap-
peln und Nadelbdaumen ist im Ubrigen unzulassig, da entsprechende Arten nicht ortstypisch
sind und durch schnellen Wuchs in relativ kurzer Zeit zu Standsicherheitsproblemen, Ast-
wurf etc. neigen und die Beseitigung im Siedlungsbereich meist sehr aufwandig ist.

= Zur Minderung der Flachenerwarmung und aufgrund des okologischen Nutzens wird fest-
gesetzt, dass die Dacher bis zu einer Dachneigung von 15° zu einem Anteil von mindestens
75% zumindest extensiv zu begrunen sind. Eine Dachbegrinung bei Dachern tber 15°
Dachneigung sowie eine Fassadenbegriunung werden empfohlen. Die Pflanzen auf dem
Dach bzw. den Fassaden reinigen die Luft, da sie Staub und Luftschadstoffe herausfiltern.
Das Substrat speichert Regenwasser und entlastet die Kanalisation. Im Winter wirken
Dachbegrtinungen wie eine zweite isolierende Haut und helfen, Heizenergie zu sparen. Im
Sommer halten sie die Raume darunter kuhler und der Pflanzenteppich bietet zudem Le-
bensraum fur Insekten und ggf. bodenbrutende Vogel.

e Es wird darauf hingewiesen, dass mit den Bauvorlagen zu den jeweiligen Bauvorhaben ein
Freiflachenplan einzureichen ist (siehe auch Bauvorlagenerlass). Dieser hat die geplante
Nutzung der Freiflachen nach Art, Lage und Gréfle mit allen gemaf Bebauungsplan vorge-
sehen Bepflanzungen, den versiegelten, befestigten und begrunten Flachen, den Verkehrs-
flachen etc. darzustellen.

o Auf die Beachtung der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumanahmen® wird hingewie-
sen.

Ggf. im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange am Bauleitplanverfahren geaufRerte Anforderungen an den Inhalt, den
erforderlichen Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltprafung nach § 2 Abs. 4 BauGB
werden im weiteren Verfahren bertcksichtigt. Im Rahmen dieser frihzeitigen Beteiligung wird
seitens der Gemeinde Lautertal um Mitteilung von planungsrelevanten Umweltdaten oder Hin-
weisen zu umweltrelevanten Sachverhalten gebeten, damit diese Informationen in die Ausarbei-
tung des Umweltberichtes im Zuge der Entwurfsplanung bereits einflieen kénnen.

.4 Bodenordnende MaBnahmen

Eine Grundstucksneuordnung ist nicht zwingend erforderlich. Eventuelle kiinftige Grundstlcks-
veranderungen kdnnen bei Bedarf notariell oder durch Teilungsvermessung veranlasst werden.
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9. Anderung FNP und B-Plan ,,Abrundung und Erweiterung — (...)" Begrindung

Il. Planverfahren und Abwdagung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lautertal hat in ihrer Sitzung am 02.11.2023 die Aufstel-
lung der Anderung des Flachennutzungsplanes sowie den Bebauungsplan ,Abrundung und Er-
weiterung — Am Bruckberg (Reichenbach) / Am Kochengraben (Reichenbach) / Am Berg (Lau-
tern) / Herrnwiese (Elmshausen)” in den Ortsteilen Reichenbach, Lautern und Elmshausen der
Gemeinde Lautertal gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Diese Aufstellungsbeschltisse wur-
den am 07.12.2024 ortsublich bekannt gemacht.

Die Vorentwurfsplanungen zur Flachennutzungsplananderung sowie zum Bebauungsplan wur-
den ebenfalls in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Lautertal am 02.11.2023
jeweils zur Durchftihrung der frihzeitigen Offentlichkeits- sowie Behérden- und Tragerbeteiligung
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die Planverfahren werden ent-
sprechend dieser Beschlusse, die am 07.12.2024 ortsublich bekannt gemacht wurden, mit der
fruhzeitigen Offentlichkeits- sowie Behérden- und Tragerbeteiligung fortgesetzt.

Die Verdffentlichung der Vorentwurfsplanungen im Internet zur friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit gemalk § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt in der Zeit vom 06.01.2025 bis einschlief3lich
07.02.2025, worauf in den ortstiblichen Bekanntmachungen am 07.12.2024 hingewiesen wurde.
Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet werden die Vorentwurfsplanungen wahrend dieses
Zeitraumes im Rathaus der Gemeinde Lautertal ¢ffentlich ausgelegt, um der Offentlichkeit noch
eine andere leicht zu erreichende Zugangsmaglichkeit zu den Unterlagen zur Verfugung zu stel-
len. Die Offentlichkeit wird durch die Einstellung der Vorentwurfsplanungen ins Internet sowie die
zusatzliche offentliche Auslegung im Rathaus im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB fruhzeitig an der
Planung beteiligt und es wird die Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben, wobei die
Moglichkeit besteht, sich wahrend des Beteiligungszeitraumes beim Bauamt der Gemeinde Lau-
tertal Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende L6-
sungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung des Gebiets in Betracht kommen, und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten. Stellungnahmen mit Einwendun-
gen oder Hinweisen zur Planung kdnnen wahrend dieses Zeitraumes elektronisch abgegeben
werden. Daruber hinaus besteht die Moglichkeit, Stellungnahmen auf postalischem Weg beim
Gemeindevorstand oder im Rahmen einer Einsichtnahme zur Niederschrift abzugeben.

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange (T6B) wur-
den mit Schreiben vom . 2024 gemal § 4 Abs. 1 BauGB uber die Planungen informiert.
Ihnen wird Gelegenheit zur Stellungnahme, insbesondere auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, mit einer Frist bis
zum 07.02.2025 gegeben.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wird seitens der Gemeinde Lautertal um Mitteilung von planungsre-
levanten Umweltdaten oder Hinweisen zu umweltrelevanten Sachverhalten gebeten, damit diese
Informationen in das Planverfahren einflie3en kénnen.

Alle im ersten Beteiligungsschritt eingehenden Stellungnahmen werden durch die Verwaltung und
das beauftragte Planungsburo gesichtet, mit einer fachlichen Beurteilung versehen und der Ge-
meindevertretung zur Beschlussfassung Uber das weitere Verfahren vorgelegt.

Die vorliegende Begrundung, die zunachst fur den Bebauungsplan und die Flachennutzungs-
plananderung im Parallelverfahren gleichermalen gilt, wird wahrend des Verfahrens fortgeschrie-
ben. Die Begrundung wird zum Verfahrensabschluss (Feststellungsbeschluss zur Flachennut-
zungsplananderung bzw. Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan) getrennt, sodass zu jedem
der beiden Bauleitplanverfahren dann eine separate Begrindung vorliegt.
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