.~ ~ | GEMEINDE LAUTERTAL

Bebauungsplan ,,Erweiterung - Am Briickberg
(Reichenbach), Am Kochengraben (Reichenbach),
Am Berg (Lautern), Herrnwiese (Elmshausen)*

Bearbeitet durch:

CHRISTINA NOLDEN

Stadt- und Landschaftsplanung
Schlossstrale 36, 64625 Bensheim
Tel. 06251 704406
info@christinanolden.de

Anlage : Bestandsplan der Nutzungs- und Biotoptypen



Gemeinde Lautertal
Bebauungsplan ,Erweiterung Am Briickberg, Am Kochengraben,

Am Berg, Herrnwiese” Ortsteile Reichenbach, Lautern, EImshausen

Erlauterung Bestand

INHALTSVERZEICHNIS

1. Anlass und Ziel der PIanUNg .......oouiiiiiiceee et aae e aees 3
2. VEITANIEN ..ttt e e e e e e e e e e eeann e e e e e e eeeennes 3
3. PlanerisChe Vorgaben. .. ... e 4
4, Lage und naturraumliche Einordnung des Bearbeitungsbereichs......................... 6
5. Vegetation / BiotoptyPen ..o e 8
ABBILDUNGSVERZEICHNIS

Abbildung 1: Lage der TeilgeltungSbereiChe 1-4......... ... 3
Abbildung 2: Gesetzlich geschiitzte Biotop und Kompensationsflachen .................ccccccccecccnnnn. 5
Abbildung 3: Ausschnitt aus der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Kochengraben® .......... 5
Abbildung 4: Luftbild mit Lage der Teilgeltungsbereiche 1-4.............cccccoovoiin 6
Abbildung 5: Ruderale Strukturen innerhalb der Wiesenflache ................cccccccevoeiiiiian 8
Abbildung 6: Private Zuwegung ,Am Berg NI 2 A..... ... 8
Abbildung 7: Wiesenflache Blickrichtung Westen mit zwei Apfelb&umen.................cccccccccecunnn. 9
Abbildung 8: Wiesenflache BlICKICATUNG OSTEN . ...........uuiiiiiiae 9
Abbildung 9: Felsbachweg mit Gebdude Nr. 2, Garagenzufahrt und Hausgarten....................... 9
Abbildung 10: Felsbachweg mit begleitender ThUJANECKE ... 9
Abbildung 11: Holzlager und Gartenhdtte im rickwértigen Hausgaren ...............ccccccceeccccennnn. 10
Abbildung 12: Wohngebaude Nibelungenstralle 457 ... 10
Abbildung 13: Nibelungenstralle mit nordwestexponiertem Hausgarten...............ccccccceeecenenn. 10
Abbildung 14: Zufahrt zum rickwértigen GrundstickSDereiCh ...............cccccciin 10
Abbildung 15: Ruckwértiger Grundsticksbereich mit Holzlager und einem Nebengeb&ude ..... 11
Abbildung 16: Hausgarten mit ODSIDEUMEN ................uuuieiiiie 11
Abbildung 17: Ziergarten mit tberwiegend standortfremder Vegetation...............ccccccccccccunnnn. 11
Abbildung 18: Blickbeziehung vom Gartengelénde auf nérdlich gelegene Bergkuppe.............. 11
Abbildung 19: Nibelungenstral3e Blick Richtung Stdosten auf Geholzgalerie der Lauter......... 12
Abbildung 20: Nibelungenstral3e Blick Richtung NOrdoSten...............ccccccvevueeuiiiiiinnnn 12
Abbildung 21: Dominanzbestand BrOMBEEIE ................uuuiuiiiiee 12
ANLAGEN

Anlage: Bestandsplan ,Realer Bestand®, Blatt 1, Maf3stab 1:1.500, 24.09.2024



Gemeinde Lautertal
Bebauungsplan ,Erweiterung Am Bruckberg, Am Kochengraben,
Am Berg, Herrnwiese” Ortsteile Reichenbach, Lautern, EImshausen Erlauterung Bestand

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Lautertal beabsichtigt, mit der vorliegenden Bauleitplanung eine vertragliche Er-
weiterung zur Wohnraumschaffung auf Anfrage mehrerer bauwilliger privater Grundstucksbesit-
zer innerhalb der Gemeinde Lautertal vorzubereiten. Die 4 Teilgeltungsbereiche des Bebau-
ungsplans befinden sich in den Ortsteilen Reichenbach, Lautern und Elmshausen.
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Abbildung 1 Lage der Teilgeltungsbereiche 1- 4 unmalistéblich (Kartendaten © OpenStreet-
Map-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)

2. Verfahren

Nach § 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft, die auf Grund der Aufstellung
und Anderung von Bauleitplanen zu erwarten sind, nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches zu entscheiden. Der Begrindung ist nach § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht
nach der Anlage 1 zum BauGB beizufugen, der die auf Grund der Umweltprufung nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt. Es sind die
Auswirkungen von Vorhaben auf die Umwelt zu ermitteln und zu bewerten. Die Vermeidung und
der Ausgleich von Beeintrachtigungen der Umwelt sind in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung zu dieser Bebauungsplananderung zulassig waren. Der Teilgel-
tungsbereich 2 liegt teilweise innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungs-
plans ,Am Kochengraben® (in Kraft getreten am 07.10.1985), sodass es sich bei einem gerin-
gen Teil des Plangebiets um beplanten Innenbereich handelt. Bei der Ermittiung des Eingriffs ist
deshalb in Bereichen des Teilgeltungsbereichs 2 mit bestehendem Baurecht nicht vom tatsach-
lichen Zustand des Uberplanten Gebietes auszugehen. Vielmehr sind die Festsetzungen des
geltenden Bebauungsplans als letzter rechtmaniger Zustand der Flachen maligebend und den
Festsetzungen der vorliegenden Bauleitplanung gegentberzustellen, um zusatzliche Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu ermitteln.
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3. Planerische Vorgaben

VVorgaben des Regionalplans Sudhessen/Regionale Flachennutzungsplan 2010 (RPS/Reg-
FNP2010 - StAnz. 42/2011 vom 17.10.2011) und des seit 16.09.2010 wirksamen Flachennut-
zungsplans (FNP) der Gemeinde Lautertal:

TFG | Regionalplan Siidhessen FNP

1 » Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft® | = ,Flachen fur die Landwirtschaft® mit jeweils
angrenzenden ,Wohnbauflachen®

» Vorbehaltsgebiet fur besondere Kii-
mafunktionen® = Trinkwasserschutzgebiet ,WSG Brunnen
Sportplatz, Lautertal® (hier: die Schutz-
zone lll, WSG-ID 431-014) im Festsetzungs;
verfahren

» Vorbehaltsgebiet fir den Grundwas-
serschutz” (ggf. angrenzend)

2 | = ,Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft” | = ,Flachen fur die Landwirtschaft* mit jeweils

= Vorbehaltsgebiet fur besondere Kii- angrenzenden ,Wohnbauflachen

mafunktionen®

3 | = ,Vorranggebiet Siedlung” = Flachen fur die Landwirtschaft® mit jeweils

= ,Vorbehaltsgebiet fur besondere Kili- angrenzenden ,Wohnbaufiachen®

mafunktionen®

I
[ ]

,vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft® | = ,Flachen fur die Landwirtschaft* mit jeweils
angrenzenden ,Wohnbauflachen®

~vorbehaltsgebiet fur besondere Kli-
mafunktionen®

Hinweis: Die Darstellungsgenauigkeit des Regionalplans ermdglicht keine verbindliche Aus-
sage.

Das Plangebiet liegt auerhalb von Gebieten der Natura 2000-Verordnung, d.h. Fauna-Flora-
Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete (VSG) sind nicht unmittelbar betrof-
fen. Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet, namlich das VSG Nr. 6218-301 ,Felsberg bei
Reichenbach®, liegt aulRerhalb der Teilgeltungsbereiche des Bebauungsplans, sodass keine
Auswirkungen auf dieses Schutzgebiet durch die Planung zu erwarten sind.

Der Planbereich Uberlagert kein ausgewiesenes oder geplantes Natur- bzw. Landschafts-
schutzgebiet.

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete oder Flachen, die unter Biotopschutz stehen, sind
nicht betroffen.

Okokonto- und Kompensationsflachen aus dem NATUrschutzREGister Hessen sind geman
dem interaktiven ,Natureg-Viewer® ebenfalls nicht betroffen. Norddstlich des Teilgeltungsbe-
reichs 4 grenzt eine Kompensationsflache mit der Manahmen-Nr. 62296 (in Planung aus dem
Jahr 2002) mit dem Entwicklungsziel Grinlandextensivierung an.
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Hinweise gesetzl. geschiitzte Biotope (HB) Kompensationsflichen - Geometrie wurde erfasst

Hinweis gesetzl. geschltzte Biotope (HB) Kompensationsflichen - Geometrie wurde erfasst

. vollsténdig in Planung

Abbildung 2: Gesetzlich geschlitzte Biotop und Kompensationsflachen, unmafstéablich, natureg-
viewer; Internetabruf am 09.10.2024

Verbindliche Bauleitplane (Bebauungsplane): Fir das Plangebiet gibt es gréfitenteils noch
keine verbindlichen Bauleitplane, sodass es sich bei den vorgesehenen Baugrundstucken Uber-
wiegend um unbeplante Flachen im AulRenbereich handelt. Der Teilgeltungsbereich 2, der teil-
weise innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Kochengra-
ben® liegt, wird im Bereich der Felsbergstral’e im Sinne der GebietserschlieBung tberplant und
ersetzt.

Abbildung 3: Ausschnitt aus der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Kochengraben®,
unmalistéblich, Burger GIS Bergstralle, Internetabruf am 23.11.2022
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4. Lage und naturraumliche Einordnung des Bearbeitungsbereichs

Naturrgdumlich ist das Gebiet als Untereinheit 145.05 ,Lautertal” Teil der Haupteinheit 145 ,Vor-
derer Odenwald"”.

Die Umgebung der folgend beschriebenen Teilgeltungsbereiche (TGB) ist durch Wohnbebau-
ung gepragt und durch die fur den Odenwald typischen bewegten Topographie und dem hiermit
verbundenen kleinteiligen Wechsel von Wiesen- und Waldflachen.

Innerhalb der Teilgeltungsbereiche befinden sich keine Gewasser. Der Teilgeltungsbereich 4
liegt nordwestlich der Lauter, hier jedoch auf3erhalb des 10m breiten Gewasserrandstreifens.

Teilgeltungsbereich 1 Am Briickberg (Reichenbach) | | Teilgeltungsbereich 2 Am Kochengraben (Reichenbach) ‘

Abbildung 4: Luftbild mit Lage der Teilgeltungsbereiche 1-4 (Quelle: Hessische Verwaltung fir
Bodenmanagement und Geoinformation, downloadcenter, Digitale Orthofoto DOP20)
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TGB | Flache Beschreibung

1 2.057 m? | Der Teilgeltungsbereich 1 Am Briickberg (Reichenbach) stellt ein stidex-
poniertes Hausgrundstick mit bebauten und versiegelten Flachen im Os-
ten und westlich anschlieRenden Garten- und Wiesenflachen dar. Nach
Norden folgen Wohngeb&ude mit einer Schafweide im Westen und da-
rauffolgendem Gehdlzbestand. Sudlich des TGB grenzt der Gebaudebe-
stand der Nibelungenstralle an.

Der Teilgeltungsbereich 1 umfasst nach aktueller Liegenschaftskarte fol-
gende Grundstiucke: Gemarkung Reichenbach, Flur 1, Flurstticke Nr.
232/14, Nr. 576/2, Nr. 576/3 (teilweise) und Nr. 623/6 (teilweise).

2 1.763 m? | Der Teilgeltungsbereich 2 Am Kochengraben (Reichenbach) stellt ein stid-
ostexponiertes Hausgrundstick mit bebauten und versiegelten Flachen an
der Ortsstraf3e ,Am Kochergraben® und nordwestlich anschliefenden Gar-
tenflachen dar. Der ruckwartige Garten wird teilweise als Holzlager ge-
nutzt und ist entlang des westlich anschlielenden Felsbergwegs durch
eine dichte Thujahecke eingegrunt. Ansonsten tberwiegt der Ziergar-
tencharakter.

Der Teilgeltungsbereich 2 umfasst nach aktueller Liegenschaftskarte fol-
gende Grundstiucke: Gemarkung Reichenbach, Flur 11, Flurstticke Nr.
92/8, Nr. 199/2 (teilweise), Nr. 223, und Nr. 230/1 (teilweise).

3 3.857 m? | Der Teilgeltungsbereich 3 Am Berg (Lautern) stellt ein nordwestexponier-
tes Hausgrundstuck mit teils steilen Béschungen entlang der Nibelungen-
stral’e dar. Mit einer Hohendifferenz von ca. 20 m steigt das Gelande von
der StralRe mit ca. 280 muNN auf ca. 300 muNN zur gartenseitigen Grund-
stucksgrenze an. Auf die stralRenseitige Wohnbebauung Nibelungen-
stral’e 457a mit gesonderter Garage folgen Gartenflachen, die Uber eine
Grundstuckszufahrt von der Nibelungenstral®e aus erschlossen sind. Die
Zuwegung fuhrt Uber eine steile Zufahrt zum rackwartigen Gartenbereich
mit Holzlager und einem gréReren Nebengebaude, das unter anderem als
KFZ-Stellplatz dient.

Wahrend der 6stliche Gartenbereich - abgesehen von einem kleinen Nutz-
gartenstreifen - als Obstgarten genutzt wird, dominiert im westlichen Gar-
tenbereich der Ziergartencharakter mit tberwiegend standortfremden Ge-
hélzen. Die Freiflachen sind umgeben von einem etablierten Baumbe-
stand, der teilweise in Waldflachen Gbergeht.

Der Teilgeltungsbereich 3 umfasst nach aktueller Liegenschaftskarte fol-
gende Grundstucke: Gemarkung Lautern, Flur 1, Flursticke Nr. 31/8, Nr.
54/38 (teilweise) und Nr. 54/42 (teilweise).

4 856 m? Der Teilgeltungsbereich 4 Herrnwiese (Elmshausen) stellt eine sidostex-
ponierte Freiflache an der Nibelungenstral’e im Auebereich der Lauter
dar. Das unbebaute Grundstuck wird - abgesehen von einem schmalen
Boschungsstreifen stddstlich der Strafte — flachendeckend von dichtem
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Bombeergestripp eingenommen. Randlich sind Brennessel und der als
invasiv einzustufende japanische Staudenknéterisch zu verzeichnen.

10m suddostlich der Geltungsbereichsgrenze verlauft die Lauter mit beglei-
tendem, biotopgeschutztem ,Erlensaum am Muhlgraben nordéstlich von
Wilmshausen®.

Der Teilgeltungsbereich 4 des vorliegenden Bebauungsplans umfasst
nach der aktuellen Liegenschaftskarte folgende Grundsticke: Gemarkung
Elmshausen, Flur 1, Flurstcke Nr. 9/30 und Nr. 254/9 (teilweise).

1-4 |8533m? | Summe

5. Vegetation / Biotoptypen

Eine aktuelle Begehung erfolgte am 18.09.2024 mit dem Ergebnis, dass die Biotopstrukturen
innerhalb des Plangebiets und der direkten Umgebung ausschliel3lich anthropogen gepragt
sind. Das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Pflanzenarten kann aufgrund fehlender
standortokologischer Eignung ausgeschlossen werden.

Teilgeltungsbereich 1 Am Brickberg (Reichenbach)
09.123 Artenarme Ruderalvegetation,
Dominanzbestand Brombeere

Abbildung 5: Ruderale Strukturen
innerhalb der Wiesenflache

10.510 Vallig versiegelte Verkehrsfla-
chen

10.530 Private befestigte Zuwegung,
Pflasterflachen

Abbildung 6: Private Zuwegung ,Am
Berg“Nr. 2 A




Gemeinde Lautertal
Bebauungsplan ,Erweiterung Am Bruckberg, Am Kochengraben,
Am Berg, Herrnwiese” Ortsteile Reichenbach, Lautern, EImshausen

Erlauterung Bestand

04.110 Laubbaum, heimisch
11.225 Wiese im besiedelten Bereich

Abbildung 7: Wiesenfiégche Blickrich-
tung Westen mit zwei Apfelbdumen

Abbildung 8: Wiesenflache Blickrich-
tung Osten

02.200 Geholze heimischer Arten auf
frischen Standorten

10.530 Private befestigte Zuwegung,
Pflasterflachen

11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen

Abbildung 9: Felsbachweg mit Ge-
baude Nr. 2, Garagenzufahrt und
Hausgarten

02.500 Standortfremde Hecken, Ge-
blsche, hier: Thuja

10.510 Vallig versiegelte Verkehrsfla-
chen

11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen

Abbildung 10: Felsbachweg mit beglei-
tender Thujahecke zur Einfriedung des
rickwartigen Hausgartens
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10.715 Dachflache mit Regenwasser-
versickerung

11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen

Abbildung 11: Holzlager und Garten-
hutte im rickwértigen Hausgarten

Teilgeltungsbereich 3 Am Berg (Lautern)

10.710 Dachflachen

10.510 Vallig versiegelte Verkehrsfla-
chen

Abbildung 12: Wohn- und
Nebengeb&ude Nibelungenstralle 457

02.200 Geholze heimischer Arten auf
frischen Standorten

02.500 Standortfremde Hecken, Ge-
busche, hier: Thuja

11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen

Abbildung 13: Nibelungenstralle mit
nordwestexponiertem Hausgarten zum
Anwesen Nr. 457

10.530 Private befestigte Zuwegung,
Pflasterflachen

Abbildung 14: Zufahrt zum
rickwartigen Grundstiicksbereich

Erlauterung Bestand
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02.500 Standortfremde Hecken, Ge-
busche, hier: Thuja

10.530 Private befestigte Zuwegung,
Pflasterflachen

10.715 Dachflache mit Regenwasser-
versickerung

Abbildung 15: Ruckwértiger
Grundstticksbereich mit Holzlager und
einem Nebengeb&ude

04.110 Laubbaum, heimisch
11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen

Abbildung 16: Hausgarten mit Obst-
bdumen (Apfel, Birne, Quitte, Walnuss)
und kleinem Nutzgartenanteil im nord-
Ostlichen Teilbereich

02.500 Standortfremde Hecken, Ge-
busche, hier: Thuja

11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen

Abbildung 17: Ziergarten mit Uberwie-
gend standortfremder Vegetation im
sudwestlichen Teilbereich

Abbildung 18: Blickbeziehung vom
Gartengelénde auf nérdlich gelegene
Bergkuppe ,Knorz*
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Teilgeltungsbereich 4 Herrnwiese (EImshausen)
10.510 Vallig versiegelte Verkehrsfla-
chen
11.221 StraBenbegleitgriun

Abbildung 19: Nibelungenstralle Blick
Richtung Sudosten auf Gehblzgalerie
der Lauter

10.510 Vallig versiegelte Verkehrsfla-
chen

Abbildung 20: Nibelungenstralle Blick
Richtung Nordosten

09.123 Artenarme Ruderalvegetation

Abbildung 21: Dominanzbestand
Brombeere

Aufgestellt am 10.10.2024
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