Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Lautertal

Betr.: Bauleitplanung der Gemeinde Lautertal;
Bebauungsplan ,Abrundung und Erweiterung - Am Brickberg
(Reichenbach) / Am Kochengraben (Reichenbach) / Am Berg (Lautern) /
Herrnwiese (Elmshausen)” in den Ortsteilen Reichenbach, Lautern und
Elmshausen

hier: Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange (T6B) zur Vorentwurfsplanung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lautertal hat in ihrer Sitzung am 02.11.2023 zur
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine vertragliche Erweiterung zur
Wohnraumschaffung innerhalb der Gemeinde Lautertal in den Ortsteilen Reichenbach,
Lautern und EImshausen beschlossen, den Bebauungsplan ,Abrundung und Erweiterung —
Am Brickberg (Reichenbach) / Am Kochengraben (Reichenbach) / Am Berg (Lautern) /
Herrnwiese (Elmshausen)” in den Ortsteilen Reichenbach, Lautern und EImshausen gemaf
§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen.

Dieser Aufstellungsbeschluss wird hiermit gemall 8 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt
gemacht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht aus insgesamt vier Teilgeltungsbereichen.

Der Teilgeltungsbereich 1 des Bebauungsplanes im Ortsteil Reichenbach wird im Osten durch
die Grundstticke ,Am Briuckenberg 2a / 2b“ und im Norden und Westen durch ein Waldstlck
begrenzt. Sudlich grenzt die Bestandsbebauung entlang der Nibelungenstrale an. Der
Teilgeltungsbereich 1 umfasst nach aktueller Liegenschaftskarte folgende Grundsticke:
Gemarkung Reichenbach, Flur 1, Flurstlicke Nr. 232/14, Nr. 576/2, Nr. 576/3 (teilweise) und
Nr. 623/6 (teilweise) Das Teilgebiet 1 hat eine Grof3e von ca. 0,21 ha.

Der Teilgeltungsbereich 2 des Bebauungsplanes wird stuidlich von der Ecke Felsbergweg / Am
Kochengraben sowie ndérdlich und dstlich durch das Grundstick ,Am Kochengraben 4*
begrenzt. Der Teilgeltungsbereich 2 umfasst nach aktueller Liegenschaftskarte folgende
Grundstiicke: Gemarkung Reichenbach, Flur 11, Flurstiicke Nr. 92/8, Nr. 199/2 (teilweise), Nr.
223, und Nr. 230/1 (teilweise) Das Teilgebiet 2 hat eine GroRRe von ca. 0,18 ha.

Der Teilgeltungsbereich 3 des Bebauungsplanes bezieht sich auf das Grundstiick
NibelungenstralRe 457a im Ortsteil Lautern. Der Teilgeltungsbereich 3 umfasst nach aktueller
Liegenschaftskarte folgende Grundstiicke: Gemarkung Lautern, Flur 1, Flurstiicke Nr. 31/8,
Nr. 54/38 (teilweise) und Nr. 54/42 (teilweise) Das Teilgebiet 3 hat eine Grdl3e von ca. 0,38
ha.

Der Teilgeltungsbereich 4 des Bebauungsplanes befindet sich dstlich der ,Nibelungenstralle*
auf Hohe der Grundstiicke Freiacker 5-7 und westlich der Lauter im Ortsteil EImshausen. Der
Teilgeltungsbereich 4 des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst nach der aktuellen
Liegenschaftskarte folgende Grundstiicke: Gemarkung Elmshausen, Flur 1, Flurstiicke Nr.
9/30 (teilweise) und Nr. 254/9 (teilweise) Das Teilgebiet 4 hat eine Grdl3e von ca. 0,08 ha.

Die Abgrenzungen der Teilgeltungsbereiche sind in den beigeflgten Plandarstellungen durch
gestrichelte Umrandungen gekennzeichnet.

Es wird hiermit bekannt gemacht, dass fur den Bebauungsplan ,Abrundung und Erweiterung
— Am Brickberg (Reichenbach) / Am Kochengraben (Reichenbach) / Am Berg (Lautern) /
Herrnwiese (ElImshausen)” in den Ortsteilen Reichenbach, Lautern und ElImshausen ebenfalls
in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Lautertal am 02.11.2023 die



Durchfuihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie
der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, gemall 84 Abs.1 BauGB
beschlossen wurde.

Dazu werden die Vorentwurfsunterlagen zum Bebauungsplan ,,Abrundung und Erweiterung —
Am Brickberg (Reichenbach) / Am Kochengraben (Reichenbach) / Am Berg (Lautern) /
Herrnwiese (Elmshausen)“ in den Ortsteilen Reichenbach, Lautern und Elmshausen,
bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen (planungsrechtliche
Festsetzungen nach § 9 BauGB in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
und bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) nach § 91 Hessischer
Bauordnung (HBO)) sowie der Begriindung und derzeitigen Anlage (Anlage 1: Bestandsplan
der Nutzungs- und Biotoptypen), in der Zeit

von Montag, dem 06.01.2025 bis einschliel3lich Freitag, dem 07.02.2025

auf der Internetseite der Gemeinde Lautertal unter https://www.lautertal.de > na(h)tirlich
INFORMIERT - Burgerservice = Bauleitplanung (Link: https://www.lautertal.de/na-h-tuerlich-
informiert/buergerservice/bauleitplanung/) sowie in einer Cloud (Link:
https://magentacloud.de/s/sBmnWbFrzR9Wfs3) im PDF-Format zur Einsicht bereitgehalten.
Der Inhalt dieser Bekanntmachung wird ebenfalls auf der Internetseite der Gemeinde Lautertal
unter vorgenanntem Link sowie unter https://www.lautertal.de = na(h)tirlich INFORMIERT >
Aus dem Rathaus -> Bekanntmachungen (Link: https://www.lautertal.de/na-h-tuerlich-
informiert/aus-dem-rathaus/bekanntmachungen/) zur Einsicht bereitgehalten. Auf die
Internetseite der Gemeinde Lautertal wird auch im Zentralen Internetportal fr
Bauleitplanungen in Hessen (Link: https://bauleitplanung.hessen.de) verwiesen.

Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet wird die Vorentwurfsplanung zum Bebauungsplan
wahrend des oben genannten Zeitraumes im Rathaus der Gemeinde Lautertal, Nibelungenstr.
280, 64686 Lautertal (Odenwald) offentlich ausgelegt, um der Offentlichkeit noch eine andere
leicht zu erreichende Zugangsmaoglichkeit zu den vorgenannten Unterlagen zur Verfliigung zu
stellen.

Die allgemeinen Dienststunden sind:

Montags bis Mittwochs vom 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.30 Uhr bis 15.30 Uhr
Donnerstags vom 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.30 Uhr bis 17.30 Uhr

Freitags von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr

Die Offentlichkeit wird durch die Einstellung der Vorentwurfsplanung ins Internet und die
zusatzliche offentliche Auslegung im Sinne des 8§ 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Planung
beteiligt und es wird die Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben, wobei die
Maoglichkeit besteht, sich beim Bauamt der Gemeinde Lautertal Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fir die Neugestaltung
oder Entwicklung des Gebietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung zu unterrichten. Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen zur
Vorentwurfsplanung wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist, d.h. innerhalb des oben
genannten Zeitraumes abgegeben werden konnen. Stellungnahmen sollen dabei nach
Moglichkeit  elektronisch an das Bauamt der Gemeinde Lautertal (e-mail:
bauverwaltung@lautertal.de) Ubermittelt werden. Bei Bedarf kdnnen Stellungnahmen aber
auch schriftlich beim Gemeindevorstand der Gemeinde Lautertal, Nibelungenstr. 280, 64686
Lautertal (Odenwald), oder im Rahmen einer Einsichthahme zur Niederschrift abgegeben
werden.


https://www.lautertal.de/
https://www.lautertal.de/na-h-tuerlich-informiert/buergerservice/bauleitplanung/
https://www.lautertal.de/na-h-tuerlich-informiert/buergerservice/bauleitplanung/
https://www.lautertal.de/
https://bauleitplanung.hessen.de/

Folgende DIN-Normen, die den Inhalt von Festsetzungen des Bebauungsplanes

konkretisieren und hierdurch die Zulassigkeit eines Vorhabens planungsrechtlich

beeinflussen, kdnnen im Bauamt der Gemeinde Lautertal eingesehen werden:

- DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen)

- DIN 4109-2:2018-01 (Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erfullung der Anforderungen)

Es wird darauf hingewiesen, dass Dritte (Privatpersonen) mit der Abgabe einer Stellungnahme
der Verarbeitung ihrer angegebenen Daten, wie z.B. Name, Anschrift, Telefonnummer, E-Mail-
Adresse etc. zustimmen. GemdaR Artikel6 Abs.1c und Abs.le der Datenschutz-
Grundverordnung (DSGVO) werden die Daten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fur die
gesetzlich bestimmten Dokumentationspflichten und fur die Informationspflicht den
betroffenen Personen gegeniber genutzt. Auf die Datenschutzerklarung der Gemeinde
Lautertal, die auf der Internetseite der Gemeinde Lautertal (www.lautertal.de) einsehbar ist,
wird erganzend hingewiesen.
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Am Bruckberg

Abbildung 1 Teilgeltungsbereich 1 des Bebauungsplanes ,Abrundung und Erweiterung — Am
Bruckberg (Reichenbach) / Am Kochengraben (Reichenbach) / Am Berg (Lautern) /
Herrnwiese (Elmshausen)” im Ortsteil Reichenbach (unmafstablich, Bildquelle:
SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB, November 2022; Datengrundlage
Liegenschaftskarte: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation,
Stand vom 24.11.2022)
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Abbildung 2 Teilgeltungsbereich 2 des Bebauungsplanes ,Abrundung und Erweiterung — Am
Bruckberg (Reichenbach) / Am Kochengraben (Reichenbach) / Am Berg (Lautern) /

Herrnwiese (Elmshausen)” im Ortsteil Reichenbach (unmafstablich, Bildquelle:
SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB, November 2022; Datengrundlage
Liegenschaftskarte: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation,

Stand vom 24.11.2022)
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Abbildung 3 Teilgeltungsbereich 3 des Bebauungsplanes ,Abrundung und Erweiterung — Am
Bruckberg (Reichenbach) / Am Kochengraben (Reichenbach) / Am Berg (Lautern) /
Herrnwiese (EImshausen)” im Ortsteil Lautern (unmafstéblich, Bildquelle: SCHWEIGER +
ScHoLz Ingenieurpartnerschaft ~ mbB, November  2022; Datengrundlage
Liegenschaftskarte: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation,
Stand vom 24.11.2022)
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Abbildung 4 Teilgeltungsbereich 4 des Bebauungsplanes ,Abrundung und Erweiterung — Am
Bruckberg (Reichenbach) / Am Kochengraben (Reichenbach) / Am Berg (Lautern) /
Herrnwiese (Elmshausen)* im Ortsteil Elmshausen (unmafBstablich, Bildquelle:
SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB, November 2022; Datengrundlage
Liegenschaftskarte: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation,
Stand vom 24.11.2022)

Die Gemeinde Lautertal hat die Vorbereitung und Durchfihrung von Verfahrensschritten
gemal 8§ 4b BauGB auf die SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB in Bensheim

Ubertragen. Das Ingenieurblro fungiert hierbei als Verwaltungshelfer ohne
Entscheidungsbefugnis.



Lautertal (Odenwald), den 03. Dezember 2024

Der Gemeindevorstand der
Gemeinde Lautertal (Odenwald)

Andreas Heun
(Burgermeister)



